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Punkt 1.1: Godkendelse af referat

Referat fra sidste mg@de er godkendt og underskrevet i Penneo.

1. Revisionsprotokol

Punkt 2.1: Bestyrelseshonorar

Bestyrelseshonorar til godkendelse - bilag (lukket)

Punkt 2.2: Godkendelse dagsorden
repraesentantskabsmade

Godkendelse af forelgbig indkaldelse med dagsorden til
repreesentantskabsmgdet - bilag
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Indkaldelse til ordinaert
repraesentantskabsmgade

Tirsdag den 2. juni 2026, kl. 17.30

Sted:

MULTIHUSET
Torvet 15, 6400 Sgnderborg

Forelgbig dagsorden:

Da arsberetningen er tilsendt
alle repraesentanter, vil
denne derfor ikke blive laest
opiar.

Vi tildeler derfor mere tid til
spgrgsmal og svar.

Vi opfordrer derfor at man
"leeser pa lektien”
hjemmefra.

Desuden giver dette tid til et
interessant indlaeg mellem
SAB-repraesentantskab og
SAB Antenneforening.

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Valg af dirigent

Forretningsorden til godkendelse
Bestyrelsens arsberetning, herunder
forretningsfgrelse for ar 2025

Endelig godkendelse af arsregnskab for ar 2025 med
tilhgrende revisionsberetning samt gennemgang af
budgettet for ar 2027.

Behandling af eventuelt indkomne forslag
Valg til bestyrelsen

Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer.

Pa valg:

Jan Radik, afdeling 24 - modtager genvalg
Allan Hansen, afdeling 10 - modtager genvalg
Tina M. Sgndergaard, afdeling 6 - modtager genvalg
Valg af 2 suppleanter for bestyrelsen

Pa valg:

Inga Skovlund, afdeling 47

Flemming Kjaersgaard, afdeling 52

Valg af 7 delegerede til kredsmgder
Nuvaerende delegerede:

Else Thiessen, afdeling 10

Inga Skovlund, afdeling 47

Vivian Engelbredt, afdeling 62

Flemming Kjaersgaard, afdeling 52

Ib Johannsen, afdeling 36

Jens Bggner, afdeling 75

Valg af 4 repraesentanter til SALUS
Nuveaerende reprassentanter:

Else Thiessen, afdeling 10

Inga Skovlund, afdeling 47

Jens Bggner, afdeling 75

Valg af statsautoriseret revisor
Nuveerende - Revisionsfirmaet Ernst & Young,
Sgnderborg

10) Eventuelt

Indlaeg:




Og herefter -

- SABs Antenneforening:

1) Valg af dirigent

2) Beretning for foreningens virksomhed i det
forlgbne ar

3) Indkomne forslag

4) Valg til bestyrelsen
Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer
P3 valg:
Jan Thiessen, afdeling 10
Andreas Greve, afdeling 62

5) Valg af 2 suppleanter
Pa valg:
Herluf Chr. Jensen, afdeling 47
Edel Birthe Mathiesen, afdeling 73

6) Eventuelt

Forslag til behandling sker ved at udfylde forslags-
formularen pa salus-bolig.dk/for-beboere/forslag-til-moeder/
For hjaelp: 73 45 65 00 eller salus@salus-bolig.dk
Dette skal ske
senest tirsdag den 19. maj 2026 kl. 8

Arranggor:
LUS SALUS Boligadministration
Egevej 9
- hjem til Senderjylland 0 6200 Aabenraa




Punkt 2.3: Godkendelse dagsorden/oversigt
afdelingsmader

Ordinaere afdelingsmader
Godkendelse af forelgbig dagsorden samt mgdeoversigt - bilag
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Bvgroften 2 - 6400 Sgnderbcrg
TIF.: 7312 34 34
E-mail: sab@sab-bolig.net
@ www.salus.dk

S A B

Forslag til forelgbig dagsorden:

Valg af dirigent
Godkendelse af forretningsorden
Afdelingsbestyrelsens beretning
Forelzeggelse af regnskab for 2025
Foreleeggelse samt godkendelse af budget 2027
e Herunder redeggrelse og godkendelse for pataenkte
vedligeholdelsesarbejder
Behandling af eventuelle indkomne forslag
Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer
e Eventuelt valg af formand
e P3valg er: gnsker (ikke) genvalg
e Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer
e Pavalg er: gnsker (ikke) genvalg
8. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen
9. Valg af repraesentanter og suppleanter til SAB’s repraesentantskab og faelles
antenneforening
10. Orientering fra hovedbestyrelsen
11. Eventuelt

upbhwWNH

NOo

LUS

Egevej 9 - 6200 Aabenraa - TIf.: 73 45 65 00 - Mail: salus@salus-bolig.dk
- hjemn til Senderjylland G



Sgnderborg Andelsboligforening - Ordinzere afdelingsmgder 2026

Forelgbig indkaldelse Beboernyt xxx

Forslag + HB
regnskab + ansvarlig
budget + rgd = bo-
Afd _ |Afd. Navn Mgded Tidsp Mgdelokall Endelig indkaldelse | beretning Insp. iddende |Trak Ejend; funk er kkehus, Etage, Zldre  |Bemaerkninger Kolonnel
11 Hoj- Ostertoften 24. august 2026 k1. 16.30 Maodelokale 1, Bygtoften 2 16. august 2026 10. august 2026 SBO AH Vand...35 stk. smerrebred Raekkehus
10 Havretoften, Rugtoften, Orstedsgade, 24. august 2026kl 19.00 Maodelokale 1, Bygtoften 2 16. august 2026 10. august 2026 SBO JT/AH__ [Vand - 60 sandwich Raekkehus
36 Skovvej — Sundsvallgade 25. august 2026 (k1. 16.30 Maodelokale 1, Bygtoften 2 17. august 2026 11. august 2026 SBO AH Vand Raekkehus
1 Viben, Rylen, Hjejlen, Magen og Ter 25. august 2026/kl. 19.00 Maodelokale 1, Bygtoften 2 17. august 2026 11. august 2026 SBO TS Vand - 50 sandwich Raekkehus
56 Sundquistsgade 20a-k 26. august 2026(kl. 16.30 Madelokale 1, Bygtoften 2 18. august 2026 12. august 2026 SBO TS vand - 20 stk. sandwich
— +pa
37 |Hjortevej 31-170 26. august 2026| k1. 19.00 Ulkebel Forsamlingshus 8. august 2026 12. august 2026 SBO gy |Kaffe/the = Boller m. ost + palacg Reekkehus
Ca. 20 deltagere
75 Damsmosevej 1a-19b 27. august 2026(kl. 16.30 Fzllehus, Totmosevej 9. august 2026 13. august 2026 SBO TS vand - 40 stk. sandwich Rakkehus
9 Alsbo — Ringgade 186-198 27. august 2026 (k1. 16.30 Maodelokale 1, Bygtoften 2 9. august 2026 13. august 2026 TOLE JR Vand Brian L. Hansen
71 Totmosevej 1-23, Ottemosevej 1-23S| 27. august 2026(kl. 19.00 Felleshuset, Totmosevej 9. august 2026 13. august 2026 SBO TS vand - 40 stk. sandwich Raekkehus
- St + . S i i
46 | @sterkobbel 98-176 27. august 2026kl 19.00 Lagunen, Ringbakken 6 9. august 2026 13. august 2026 TOLE gm | Vand 2072 boller m. ost Brian L. Hansen Onsker mode i uge 35 il
pélzg. Madlev. Bvgtoften 2. naste ar
Ungdomsboligerne . .
43 Rebslagergade og Keervei 31. august 2026(kl. 16.30 Modelokale 2, Bygtoften 2 23. august 2026 17. august 2026 TOLE JT Vand Brian L. Hansen
5 Ringgade 71 — 87 31. august 2026 (k1. 19.00 Maedelokale 1, Bygtoften 2 23. august 2026 17. august 2026 KHJ JR Vand — 40 stk. smorrebred Olaf Peters
) . . Vand - 40/2 boller m. ost + péleg. |, .
47 Dsterkobbel 1-75 og 77-151 31. august 2026(kl. 19.00 Lagunen, Ringbakken 6 23. august 2026 17. august 2026 TOLE JT Madlev. til Bgtoften. senest kL. Brian L. Hansen
16  |Orstedsgade - Bygtoften 1. september 2026 k1. 16.30 Maedelokale 1, Bygtoften 2 24. august 2026 18. august 2026 KHJ JR  |Vand Olaf Peters
52 Perlegade, Longang, Rebslagergade, 1. september 2026|kl. 16.30 Modelokale 2, Bygtoften 2 24. august 2026 18. august 2026 TOLE AH Vand Brian L. Hansen
. - Ve . ost +
30 |Stenbjergparken 1-10 1. september 2026|KL. 19.00 Multihuset Ulkebel, Torvet 15 24. august 2026 18. august 2026 KHJ 1 |Kaffefte =60 halve bollerm.ost +p o0y paneen
pélzg. Ingen svinekod
2 |Tjorne- Pilevaenget 1-14 1. september 2026|kl. 19.00 Madelokale 1, Bygtoften 2 24. august 2026 18. august 2026 TOLE AH V“;“{{ka“e =SR2t Reekkehus
ost/palaeg
7 Ringgade 64-84 2. september 2026|kl. 16.30 Maeadelokale 1, Bygtoften 2 25. august 2026 19. august 2026 KHJ AH Vand - 30 stk. smerrebrod Olaf Peters
40 Dannevirkevej 1-10 2. september 2026 kl. 16.30 Spejderhytten Vaskilde 25. august 2026 19. august 2026 SBO JR Vand Rakkehus
. . . - Ve . ost + .
3 |Ringgade, Rojumvej, Goethesgade 2. september 2026/ k1. 16.30 Modelokale 2, Bygtoften 2 25. august 2026 19. august 2026 TOLE EM :;;‘:E § halve boller m. ost Olaf Peters
5 5 Vand — 100 sandwich
73 SOLO 2. september 2026 kl. 19.00 Feelleshuset SOLO, Bjerggade 21 25. august 2026 19. august 2026 KHJ TS Madlevering Bystoften 2. senest Olaf Peters
41 |Rendsborgvej 1-8C 2. september 2026/ k1. 19.00 Spejderhytten Vaskilde 25. august 2026 19. august 2026 SBO JR (\j/:l’(‘:e(‘:f:':w' sorger for Reekkehus
15 Kloster- Majlokken, Alsgade 2. september 2026 kl. 19.00 Modelokale 1, Bygtoften 2 25. august 2026 19. august 2026 TOLE HJ Vand Brian L. Hansen
. . | . SR J JR Kaffe/the - bledt bred..... SBO | Olaf Peters / Felles-transport se
44 Zldreboligerne Jorgensgard, Tandsbjf 3. september 2026|kl. 14.30 Tandsbjerg 10 A 26. august 2026 20. august 2026 KHJ T Kober ind !! Brian L. Hansen herunder
24 Sestjernevej m.v. 3. september 2026 kl. 16.30 Lagunen, Ringbakken 6 26. august 2026 20. august 2026 KHJ EM foffe/Ve{nd =D emimidh= Brian L. Hansen
minus svineked !!
65 Lavbrinkevej 47-55 3. september 2026(kl. 16.30 Madelokale 2, Bygtoften 2 26. august 2026 20. august 2026 TOLE JT Vand Rakkehus
27 |PrimulavejlA-15G 3. september 2026kl 19.00 Medelokale 1, Bygtoften 2 26. august 2026 20. august 2026 KHJ TS :i‘:::k;;o, f"‘““ - minus Olaf Peters
Ovesens- Eisingsvej 9-11-13 . ) J JR . e i .
61 Scharffenbergsgade 38-44 3. september 2026kl 19.00 Madelokale 2, Bygtoften 2 26. august 2026 20. august 2026 TOLE HJ Vand - 12 stk. smerrebrod Rakkehus
39 Nyvang 1A-1M 7. september 2026 kl. 16.30 Madelokale 2, Bygtoften 2 30. august 2026 24. august 2026 TOLE TS Vand - 20 stk. smorrebrod Raekkehus
18 Ryttervanget 2-36 7. september 2026kl 19.00 Madelokale 1, Bygtoften 2 30. august 2026 24. august 2026 KHJ TS vand - 40 stk. sandwich Olaf Peters
13 Radmands- og Borgmesterlokken 7. september 2026(kl. 19.00 Modelokale 2, Bygtoften 2 30. august 2026 24. august 2026 TOLE HJ Vand - 10 sandwich Brian L. Hansen
62 Sigtunag./Nellikevej/Kzarmindevej 8. september 2026|kl. 16.30 Madelokale 1, Bygtoften 2 31. august 2026 25. august 2026 SBO HJ Vand - 45 stk. smerrebrod Rakkehus
22 [Hvede- Klovermarken 8. september 2026|kl. 19.00 Aksen, Hvedemarken | 31. august 2026 25. august 2026 KHJ ||V B AR =2 o e Tilmelding!
sandwich pr. person — minus
50 |Fiskervanget 1-16 9. september 2026|kl. 16.30 Modelokale 1, Bygtoften 2 1. september 2026 26. august 2026 TOLE Aj | Vand s sandwich (30 stk. Dlandet) ) o pyo o Korelejlighed - se herunder
pé 2 fade med 4 forskellige slags _
A K A — G
33 Jorgensgard/Tandsbjerg 9. september 2026 kl. 19.00 Ulkebel Forsamlingshus 1. september 2026 26. august 2026 SBO EM ;;ZZK(?:&G/:;WJ . egmlest Olaf Peters
45 |@sterkobbel 2-96 9. september 2026|kl. 19.00 Lagunen, Ringbakken 6 1. september 2026 26. august 2026 TOLE gp |Vand - 3672 boller m. ost+ péleg | gy paneen
Madlevering Bygtoften 2. senest
21 Radmandslokken2A-24F 10. september 2026 (k1. 16.30 Modelokale 2, Bygtoften 2 2. september 2026 27. august 2026 TOLE EM Vand Brian L. Hansen
20 Velundsgade, Grundtvigsalle 10. september 2026 (kl. 19.00 Aksen, Hvedemarken 1 2. september 2026 27. august 2026 KHJ AH 30 sandwich (ogsa uden svineked) [Olaf Peters
6 |Eum G 10. september 2026|Kl. 19.00 Modelokale 1, Bygtoften 2 2. september 2026 27. august 2026 TOLE JR/TS |Vand - 60 stk smorrebrod Rakkehus

Rojumvej 34-36. Ronnevaenget 1A-

Koder = se "Huskeliste” (H = Helhedsplan)
Mgdeplan godkendt:

21 afdelinger med raekkehuse, 21 afdelinger i gvrigt =i alt 42 afdelinger

Alt udsendes via NP Digital Post

Forplejning gvrige afdelinger:

Ulkebgl forsamlingshus
Se under booking lokaler — i dette dokument

Bygtoften 2, Sgnderborg
De afdelinger der alene skal have gl/vand stiller afdelingsinspektgr/afdelingsbestyrelse frem. Opdaekning/oprydning afdelingsinspektgr/afdelingsbestyrelse.

Til alle afdelingsmgder der afholdes "ude”

Der tages @l/vand med fra Bygtoften til disse mgder v/ TA, men ikke afd. 40 og 41

Tilmelding til afdelingsmgde:
Afdeling: 22

Feellestransport:
OBS afdeling 44, zldreboliger!
I lighed med tidligere ar arrangeres feellestransport til afdelingsmgdet —i ar for beboerne pa Tandsbjerg 10A og Jgrgensgérd 2. Tilmelding senest kl. 12.00 dagen fgr mgdet, til administrationen —tif. 73 12 34 34.

OBS afdeling 50
@nskes kgrelejlighed — rettes henvendelse til insp.sekr. senest dagen fgr mgdet
Afd. 22: ALDRIG mgde om mandagen

Afdeli

else:

uden

Afdeling 5, 13 (kontaktperson), 15, 21 (kontaktperson), 33 (kontaktperson), 37 (kontaktperson),38 (kontaktperson), 43 (ingen kontaktperson), 52 (kontaktperson), 65 (kontaktperson)




Punkt 2.4: Studietur

Planlaegning studietur.

Punkt 2.5: Indbetaling arbejdskapital

Indstilling vedr. indbetaling til arbejdskapitalen 2027 - bilag
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Indbetaling til arbejdskapitalen i 2027.
Bestyrelsen bedes tage stilling til, om der i 2027 skal indbetales til arbejdskapitalen eller ikke.
Den disponible del pr. lejemals enhed udgar i regnskabet for 2024 kr. 980,40.

Iflg. LBF’s satser skal det udggre 3.617,00 kr. i 2025. Det er tidligere besluttet at der indbetales i 2025
og 2026.



Punkt 2.6: Temamgade - emne

Muligt oplaeg til neeste temamgde:
Beboertilfredshedsundersggelse og/eller sociale vicevaerter med fokus pa
samarbejde med kommunen, muligheder, udfordringer og konsekvenser.

Punkt 2.7: Afdelinger uden harde hvidevarer

Indstilling til hovedbestyrelsen om indsaettelse af hvidevarer som standard i de boliger,
hvor der mangler ved fraflytning - bilag
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Forslagets emne:

Jeglvi foreslar fglgende:

Begrundelse for forslaget:

Gkonomi:

Forslagsstiller:

FORSLAG A

Indsaettelse af hvidevarer som standard i alle boliger ved fraflytning

Ved fraflytning af en bolig indseetter afdelingen hvidevarer (enten komfur eller indbygningsovn og
kogeplade samt kalefryseskab) i boligen, afhaengigt af kekkenlgsningen i den enkelte bolig.
Hvidevarerne bliver herefter en fast del af lejemalet. Dette medfgrer en stigning i grundhuslejen for
den enkelte bolig, svarende til udgiften for indkab og vedligehold af hvidevarerne.

Formalet er at sikre, at alle boliger i afdelingen fremover har de ngdvendige hvidevarer som standard,
hvilket vil gare det lettere for nye lejere at flytte ind og sikre en ensartet boligstandard. Det vil samtidig
lette administrationen ved fraflytning og sikre, at alle hvidevarer lever op til geeldende krav og
standarder.

Udgiften til indkeb og vedligehold af hvidevarerne finansieres via en stigning i grundhuslejen for de boliger, hvor
hvidevarer indsaettes. Den praecise huslejestigning fastsaettes ud fra de faktiske omkostninger.

Hovedbestyrelsen



Selskab |afdeling Kole/frys Ovn [Kogeplader

N[O ]JWIN]|-

10

11

13

14

15

16

18

21

43

WIW|WIW]W]W]WIW[W]WW|WW[Ww]WwW]W|W

61

W

62

Hvidevare tilstede

Udlejning er helt enig i, at vi skal arbejde hen imod, at hdrde hvidevarer er en fast del
af boligen.

Vi oplever, at ansggerne veelger boligerne, isaer boliger uden et komfur/ovn fra.

Vi opfordrer meget ofte, at den nye lejer kgber harde hvidevarer ved fraflytteren.



Punkt 2.8: Oversigt over afdelingers opforelsesar

Oversigt over afdelingers opfgrelsesar - afdelingers jubilzeer, 50 ar - bilag
Der er i 2026 ingen afdelinger med 50 ars jubilaeaum
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Sonderborg Andelsboligforening

Afdelinger med 25, 50, 75 og 100 ars jubilaaum

Afdeling Afdelingsnavn Opfort 25 50 75 100
1 Viben, Rylen, Hjejlen 1939 1964 1989 2014 2039
2 Tjgrne- og Pilevaenget 1941 1966 1991 2016 2041
3 Ringgade, Goethesgade 1942 1967 1992 2017 2042
4 Magen, Ternen 1945 1970 1995 2020 2045
5 Ringgade 71-87 1947 1972 1997 2022 2047
6 Ege-, Bgge-, Gran- og Rgnnevaenget 1945 1970 1995 2020 2045
7 Ringgade 64-84 1948 1973 1998 2023 2048
9 Ringgade 186-198 1950 1975 2000 2025 2050
10 Havre- og Rugtoften 1952 1977 2002 2027 2052
11 Hgj- og @stertoften - Opfert ar modtaget fra LW 1954 1979 2004 2029 2054
12 Engtoften, Hasseltoften, @stertoften 1955 1980 2005 2030 2055
13 Radmandslgkken, Borgmesterlgkken 1957 1982 2007 2032 2057
14 Rojumvej, Rgnnevaenget 1957 1982 2007 2032 2057
15 Klosterlgkken, Majlgkken, Alsgade 1959 1984 2009 2034 2059
16 Bygtoften, @rstedsgade 1962 1987 2012 2037 2062
18 Ryttervaenget 2-36 1962 1987 2012 2037 2062
20 Vglundsgade, Grundtvigs Allé 1963 1988 2013 2038 2063
21 Radmandslgkken 2-24 1962 1987 2012 2037 2062
22 Klgver-, Hvedmarken 1967 1992 2017 2042 2067
24 Sgstjerne, Sgstjernevej, Sggraesvej, Koralvej, Konkylievej 1970 1995 2020 2045 2070
27 Primulavej 1A - 15G 1972 1997 2022 2047 2072
30 Stenbjergparken 1-10 1969 1994 2019 2044 2069|Ansggt om tilskud 2019, HB godkendt
33 Jgrgensgard 1-86, Tandsbjerg 1-33 1975 2000 2025 2050 2075
35 Ngrager 1-10 1973 1998 2023 2048 2073
36 Skovvej, Sundsvallgade 1972 1997 2022 2047 2072
37 Hjortevej 31-147 1980 2005 2030 2055 2080
38 Hjortevej 92-170 1987 2012 2037 2062 2087
39 Nyvang 1A - 1M 1984 2009 2034 2059 2084
40 Dannevirkevej 1-10 1982 2007 2032 2057 2082
41 Rendsborgvej 1-8C 1982 2007 2032 2057 2082
43 Kzervej, Rebslagergade 1989 2014 2039 2064 2089
44 Jgrgensgard, Tandsbjerg, Magevaenget Opfgrt ar modtaget fra LW 1988 2013 2038 2063 2088
45 @sterkobbel 2-96 1990 2015 2040 2065 2090
46 @sterkobbel 98-176 1992 2017 2042 2067 2092
47 @sterkobbel 1-151 1998 2023 2048 2073 2098
50 Fiskervaenget 1-16 1984 2009 2034 2059 2084
52 Lengang, Rebslagergade, Kongevej 1985 2010 2035 2060 2085
53 Perlegade, Kongevej 1985 2010 2035 2060 2085
61 Ovensens-, Eisingsvej 1963 1988 2013 2038 2063
62 Sigtunagade - 6 raekkehuse 1953 1978 2003 2028 2053
62 Nellikevej - 8 raekkehuse 1959 1984 2009 2034 2059
63 Kaermindevej - 6 raekkehuse 1957 1982 2007 2032 2057
63 Keaermindevej - 6 raekkehuse 1954 1979 2004 2029 2054
64 Scharffenbergsgade 1956 1981 2006 2031 2056
65 Lavbrinkevej 47-55 1957 1982 2007 2032 2057
71 T@tmosevej - 22 seniorboliger (2003-2004) 2003 2028 2053 2078 2103
71 Ottemosevej - 23 familieboliger (2003-2004) 2003 2028 2053 2078 2103
71 Svanemosevej - 24 energivenlige familieboliger (2011-2012) 2011 2036 2061 2086 2111
Bjerggade, S@ndergade, Sdr. Havnegade, Stengade
73 2003/2005 2003 2028 2053 2078 2103

SAB, Hovedforening kan sgges om tilskud til arrangementer
ved 50 ars jubileeer i afdelingen.
Alene ved 50 ars jubilaeer jf. SAB, org.best.mg@des referat af 05.11.2019

Opforselsar indhentet fra SAB's hjemmeside.

Filter seettes ind: Marker alt, Data, Filtrer
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Punkt 2.9: Bedre dialog mellem inspektgrer og
afdelinger/beboere

Draftelse af nye tiltag og input fra inspektgrerne - bilag (lukket)
Punkt 2.10: Energi-og Baeredygtigheds Strategi

Status for Energi-og Baeredygtigheds Strategi til orientering.
Perioden 2020-2025 - bilag
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SAB - Sgnderborg Andelsboligforening

Status for SAB’s Energi-og Baeredygtigheds Strategi
Perioden 2020-2025

25. november 2025

1. Baggrund.

| forbindelse med det nu afsluttede EU HAPPI projekt blev der i 2019 udarbejdet en strategi omfattende
SAB’s vision, malsaetning og indsatsomrader indenfor energi- og baeredygtigheds omradet.
Strategien er geeldende indtil udgangen af 2025.

| strategien saetter SAB yderligere fokus pa omradet med konkrete mal for, hvorledes boligforeningen i
fremtiden bgr udvikle sig for at bidrage til EU’s klimamal og FN's 17 verdensmal.

Neaerveerende rapport beskriver status for udviklingen i boligafdelingernes energiforbrug og CO2 udslip
i 5-arsperioden 2019-2024.

Der redeggres for gennemfgrte energirenoverings projekter i perioden samt status for de i strategien
beskrevne malsaetninger og indsatsomrader.

Indholdsfortegnelse.
1. Baggrund
2. Resume
3. Udviklingen i afdelingernes energiforbrug
3.1. Afdelinger med investeringer i energibesparende tiltag
3.2 Afdelinger uden investeringer i energibesparende tiltag
3.3 Afdelinger med en varmebesparelse pa over 10% og 20%
4. Reduktion i CO2 udslip
5. Mulighed for flere solcelleanlaeg i naeste strategiperiode 2025-2030
6. Mulighed for tilskud til energirenoverings projekter.
7.Status pa malsaetninger og indsatsomrader
7.1 Malszetning i energiforbrug
7.2 Malsztning vedr. udbredelse af el-lade standere til biler
7.3 Malszetning ved nedrivning af bygninger
7.4 Malszetning ved nybyggeri
7.5 Biodiversitet og miljg ifm nybyggeri
7.6 @konomisk belgb fra Hovedforeningen til energioptimering
7.7 Grgnne Ambassadgrer og Energioptimerings vejledere
7.8 Uddannelse af Ejendomsfunktionzerer
7.9 Uddannelse af Grgnne Ambassadgrer
Bilag 1: SAB: Udviklingen i afdelingernes energiforbrug 2019-2024
Bilag 2: SAB: Energiinvestering i afdelingerne 2019-2024
Bilag 3: SAB: Detaljeret skema med afdelingernes energibesparelser 2019-2024



2. Resume

| rapporten er der redegjort for udviklingen i energiforbruget fra 2019 til 2024 i 42 af SAB’s afdelinger.
Det samlede energiforbrug til opvarmning var:

2019: 21.555 MWh

2024:19.852 MWh

En besparelse pa 1.703 MWh svarende til 8 % af varmeforbruget.

Derudover har solcelleanlaeggene i 9 afdelinger sparet beboerne for 1.510 MWh strgm

fra el-nettet pr. ar, svarende til ca. 30 % af det samlede el-forbrug i de 9 afdelinger.

| 23 af de 42 afdelinger er der i perioden investeret i energibesparende tiltag.
| disse 23 afdelinger er der sparet 12 % af varmeforbruget.

6 afdelinger har sparet mere end 20% af deres varmeforbrug.
8 afdelinger har sparet mellem 10 og 20 % af deres varmeforbrug.

De gennemfgrte energibesparende tiltag er listet i bilag 2:
”SAB: Energiinvesteringer i afdelingerne 2019-2024".
Udviklingen i de enkelte afdelinger er vist i bilag 1:

”SAB: Udviklingen i afdelingernes energiforbrug 2019-2024”

CO2 udslip er i perioden 2019 til 2024 reduceret med 320 tons CO2 pr. ar.

Der er i perioden etableret el-ladestandere ved 9 etagebolig afdelinger og forberedt
ved nybyggerierne Afd. 56: Sundquistsgade og Afd. 35: Damgade/Ngrager.

| forbindelse med byggesagen Afd. 35 vil en stor del af byggematerialerne fra
etageblokkene bliver genbrugt i nybyggeriet af reekkehusene.

Der er taget hgjde for biodiversitet/milje og lavet udeanlaeg i forbindelse med
nybyggeriet Afd. 75: Damsmoseve]j og Afd. 56: Sundquistsgade, ligesom det er
forberedt ifm Afd. 35: Damgade.

Der er i perioden uddannet Grgnne Ambassadgrer blandt beboere og uddannet
energivejledere blandt ejendomsfunktionaerer og inspektgrer.

I en kommende strategiperiode frem til 2030 kan man méaske have den mélsaetning
atreducere energiforbruget til opvarmning med 15 % og el-forbruget med 25 %.

En overordnet vurdering af mulighederne for solcelleanlzeg pa flere SAB etagebolig
afdelinger viser, at solceller kan veere en mulighed pa yderligere 6-7 afdelinger.
Endvidere har ca. 12 afdelinger et energimeerke, der giver dem mulighed for at opna
tilskud til mere traditionelle energibesparelses projekter.

| afsnittede nedenfor er status pa de forskellige omrader uddybet mere detaljeret.



3. Udviklingen i afdelingernes energiforbrug.

| nedenstdende bilag 1: “SAB-Udviklingen i afdelingernes energiforbrug 2019-2024” og nedenstaende
bilag 3: "SAB: Detaljeret skema med afdelingernes energibesparelser 2019-2024" er angivet
energiforbruget til opvarmning i 42 SAB afdelinger i henholdsvis 2019 og 2024.

Ud for hver afdeling er angivet sendring i varmeforbruget i 5-ars perioden

(minus for et mindre varmeforbrug og plus for et stgrre varmeforbrug i 2024 i forhold til 2019).
Der er ogsa angivet, hvilke afdelinger der har faet solcelleanlaeg i perioden og hvor meget
el-energi, de bidrager med pr. ar.

Det samlede varmeforbrug i de 42 afdelinger var i:

2019: 21.555 MWh (21.555.000 kWh)

2024: 19.852 MWh (19.852.000 kWh)

En besparelse pa 1.703 MWh (1.703.000 kWh) svarende til 8 % af varmeforbruget.

Solcelleanlaeggene i de 9 afdelinger har sparet beboerne for 1.510 MWh (1.510.000 kWh)
strgm fra el-nettet pr. ar, svarende til ca. 30 % af det samlede el-forbrug i de 9 afdelinger.

3.1 Afdelinger med investeringer i energibesparende tiltag.

23 af de 42 afdelinger har i perioden 2019-2024 investeret i energibesparende tiltag.
Disse 23 afdelinger har sparet 1.777 MWh i varme svarende til 12 % af varmeforbruget
samt sparet 1.510 MWh i el-forbrug (solceller).

De gennemfgrte energibesparende tiltag er listet i bilag 2:

”SAB. Vaesentlige konkrete energiinvesteringer i perioden 2019-2024"

3.2 Afdelinger uden investeringer i energibesparende tiltag.
| de 19 afdelinger, der ikke har investeret i energibesparende tiltag i perioden, er
varmeforbruget opgjort til stort set det samme i 2024 som i 2019.

3.3 Afdelinger med en varmebesparelse pa over 10 % og over 20%.

Fglgende SAB afdelinger har realiseret en varmebesparelse pa mere end 20 %:
Afd. 1,2,3,9,10,61.

Felgende SAB afdelinger har realiseret en varmebesparelse pa mellem 10 og 20 %:
Afd.5, 7, 15, 24, 27, 30, 45, 52

Felgende afdelinger har etableret solcelleanlaeg:

Afd. 13, 15, 18, 20, 21, 22, 24, 27, 30

4. Reduktion i CO2 udslip.
Det reducerede energiforbrug til opvarmning samt etablering af solcelleanlaeg
medfgrer en reduktion af CO2 udslippet i perioden 2019-2024.

CO2-udslip (CO2 faktoren) ved produktion af fiernvarme hos Senderborg Varme var:
2019: 81 kg pr. MWh

2024: 79 kg pr. MWh

CO2-faktoren for el-produktion er: 100 kg pr. MWh



Samlet varmeforbrug i SAB i 2019: 21.555 MWh
Samlet varmeforbrug i SAB i 2024: 19.852 MWh

CO2 udslip varme 2019: 21.555 MWh x 81 kg/MWh = 1745 tons CO2
CO2 udslip varme 2024: 19.952 MWh x 79 kg/MWh = 1576 tons CO2
Reduktion af CO2 udslip ifm varme fra 2019-2024: 169 tons CO2 pr. ar
Reduktion af CO2 ifm solcelleanlaeg: 1.510 MWh x 100 kg/MWh = 151 tons CO2 pr. ar
Samlet reduktion af CO2 udslip i perioden: 320 tons CO2 pr. ar

Af de 169 tons CO2 reduktion pa varmesiden skyldes de 138 tons besparelsen i
i afdelingernes varmeforbrug, og de 31 tons skyldes forbedringer i fjernvarmeproduktionen.

5. Mulighed for flere solcelleanlaeg i naeste strategiperiode 2025-2030.
Der er kommet en ny tilskudsordning til solceller, som kun gaelder for etageboliger.
Tilskudsordningen kgrer frem til 2030, og tilskuddet vil udggre 20-25 % af udgifterne.

En overordnet vurdering af mulighederne for solcelleanlaeg pa de SAB etagebolig
afdelinger, som ikke allerede har solceller, viser at solcelleanlaeg kan veere en
mulighed pa fglgende 7 afdelinger:

Afd. 5:Ringgade 71-87 pa den vestlige tagflade.

Afd. 7:Ringgade 64-84 pa den vestlige tagflade.

Afd. 16: Bygtoften/@rstedsgade.

Afd. 24: Konkylievej. De 2 sidste blokke i omradet som ikke fik solceller i 2020.
Afd. 43: Keerbo pa Kaervej 67 samt nogle tagflader pa Rebslagergade 16-18.

Afd. 50: Fiskervaenget.

Afd. 73: Sendergade, Bjerggade, Stengade pa nogle tagflader.

Fglgende 3 etagebolig afdelinger vurderes ikke at veere egnede til solceller, da der her er
mange tagvinduer og tagkarnapper:
Afd. 3: Ringgade/Goethegade, Afd.9: Alsbo, Afd. 52: Lgngang/Kongevej/Rebslagergade.

6. Mulighed for tilskud til energirenoverings projekter.

Der er ogsa mulighed for at fa tilskud til de mere traditionelle energirenoveringsprojekter.
Tilskud kan ydes til de afdelinger, som har energimaerker D,E,F eller G.

Blandt andet fglgende 12 SAB afdelinger har et af disse energimaerker:

Afd. 6,11,12,36,38,39,43,61,62,63,64,65.

7. Status pa malsaetninger og indsatsomrader.
| SAB’s Energi-og Baeredygtigheds Strategi fra 2020 er der beskrevet en raekke
malsaetninger og indsatsomrader, planlagt igangsat i perioden 2020-2025.

7.1 Mdlseetning i energiforbrug.

| energistrategien fra 2020 star der, at energiforbruget i SAB’s afdelinger skal
reduceres med 30 % inden udgangen af 2025.

Det samlede varmeforbrug i de 42 undersggte afdelinger er reduceret med 8 %.

| de 21 afdelinger, der har gennemfgrt energibesparende tiltag pa varmesiden, er
varmeforbruget reduceret med 12 %.

| de 9 afdelinger, der har etableret solcelleanlaeg og batterier, er el-forbruget fra
el-nettet reduceret med 30 %.



Hvis malsaetningen om en generel 30 % reduktion af energiforbruget skal

opnas inden for en kort arreekke, kan det kun ske ved at etablere solceller.

Det tager leengere tid at reducere energiforbruget til opvarmning med 30 %,

med mindre bygningerne bliver totalrenoveret inden for en kort periode.

| f.eks. SAB Afd. 22: Klgver/Hvedemarken er energiforbruget til opvarmning
reduceret med 27 % i perioden 2003-2023 ved at energirenovere bygningerne

og opdatere de tekniske installationer lgbende over perioden.

| en kommende strategiperiode kan man maske have den malsaetning at
reducere energiforbruget til opvarmning med 15 % og el-forbruget med 25 %.

7.2 Mdlszetning ved udbredelse af el-lade standere til biler.

| strategien stdr det, at ved nybyggeri og renovering af udeomrdder skal der etableres
eller forberedes til el-lade standere til biler.

| nybyggeriet af reekkehuse i Afd. 56 Sundquistgade er der forberedt og trukket el-rgr
ud til skurene, sdledes nye beboere selv kan satte ladebokse op.

I nybyggeriet ved Afd. 35 Damgade/Ngrager bliver der trukket el-rgr i feellesarealerne,
saledes der kan etableres feelles el-lade standere. De nye reekkehuse i omradet forventes
ogsa at blive forberedt til el-lade standere ved boligerne.

| forbindelse med renoveringen af Afd. 9: Alsbo, herunder renovering af P-pladser blev
der etableret el-lade standere.

Derudover er der nu etableret el-lade standere med 4 ladepunkter ved fglgende 9
afdelinger:

Klgver/Hvedemarken, Sgstjernevej, Ryttervaenget, Primulavej, Stenbjergparken,
Borgmesterlgkken, Fiskerveenget, Havre/Rugtoften og J@rgensgard.

7.3 Mdlszetning ved nedrivning af bygninger.

| strategien star der, at ved nedrivning af bygninger skal der foretages en kortlaegning

og klarggres, hvor meget materiale der vil kunne genanvendes i andre byggerier.

| forbindelse med transformationen af Ngrager omradet vil en stor del af materialerne
fra det gamle Ngrager blive brugt ved opfgrelsen af de 48 nye raekkehuse pa omradet.
De materialer, som ikke kunne genanvendes pa Ngrager, er blevet tilbudt offentligheden
ved flere planlagte arrangementer.

7.4 Malseetning ved nybyggeri.

| strategien stdr der, at nybyggerier skal opfares som DGNB-certificerede byggerier

eller opfylde laveste energiklasse.

SAB’s bestyrelse har besluttet, at man gerne vil bygge efter DGNB kravene, men i stedet
for at bruge stgrre summer pa papirarbejdet til selve certificeringen, vil man hellere
bruge disse midler til selve byggeriet.

7.5 Biodiversitet og milj@ ifm nybyggeri.

| strategien stdr der, at der ved nybyggeri skal tages hgjde for biodiversitet og miljg.

| nybyggeriet Afd. 75 Damsmosevej i Vollerup er der etableret en ny lille s@, og der er
etableret flere dbne omrader under overskriften ”vild med vilje”.

| nybyggeriet Afd. 56 Sundquistsgade er der grgnne tage pa skurene, og i skel til naboen
er der lavet et grgnt baelte med traeer. Under traeerne er der anlagt sma blomsterbede,
som skal fremme insektlivet i omradet.



| det nye omrade ved Afd. 35 Damgade/Ngrager bliver der anlagt forskellige biotoper,
og i det store gregnne omrade vil der komme sma sger og vandhuller.
SAB prgver at indtaenke biodiversitet i alle projekter.

7.6 @konomisk belgb fra Hovedforeningen til energioptimering.

| strategien stdr der, at SAB’s hovedforening vil afszette et belgb til en Energioptimeringspulje,
hvor afdelingerne kan s@ge stgtte til finansiering af gode ideer indenfor energioptimering og
baeredygtighed.

Der er ikke som sadan afsat et bestemt belgb til denne pulje, men afdelingernes ansggninger
behandles individuelt og normalt positivt.

Der er bl.a. givet tilskud til alle de solcelleanlaeg, som er blevet etableret gennem arene.

7.7 Grgnne Ambassadgrer og Energioptimerings vejledere.

| strategien star der, at der vil blive uddannet energioptimerings- og baeredygtigheds
medarbejdere, som kan vejlede i energirigtige tiltag.

Der er flere medarbejdere i den tekniske administration, som fungerer som vejledere;
og der fokuseres pa dette fagomrade, nar der veelges efteruddannelse.

7.8 Uddannelse af Ejendomsfunktionaerer.

| strategien star der, at ejendomsfunktionaerer skal uddannes til at opdage tydelige
“energislugere” i afdelingerne og motiveres til at sprede budskabet om energirigtig adfeerd.
Der har veeret stor fokus pa dette omrade. Nar der skal udskiftes pumper og automatik m.v
bliver der udskiftet til energibesparende modeller, og mange steder installeres der moderne
teknologi til at hjelpe med at spare energi.

7.9 Uddannelse af Grgnne Ambassadgrer.

| strategien stdr der, at afdelingerne skal tilbydes at uddanne Granne Ambassadgrer til at
sprede budskabet om energirigtig adfeerd og fortzelle, hvordan man kan opnd energibesparelser
i boligen.

Der har veeret god aktivitet mht Grgnne Ambassadgrer i forbindelse med EU HAPPI projektet,
som kgrte 2018-2022, og kursusplanerne er i mindre omfang fortsat i EU ARV projektet,

som kgrer 2022-2027.

Rapport udarbejdet 25.11.2025
Torben Esbensen

Radgivende civilingenigr
Senderborg

Herunder bilag 1, 2, 3



Bilag 1.

SAB - Sgnderborg Andelsboligforening
Udvikling i energiforbrug i perioden 2019-2024

Afdeling og adresse Investeret i Varmeforbrug M: Malt Varmeforbrug M: Malt Zndring Zndring (%) | Solcelle ydelse
energibesparende | 2019 (MWh) |varmeforbrug| 2024 (MWh) varmeforbrug | varmeforbrug (MWh)
tiltag i perioden EM: Forbrug EM: Forbrug taget (MWh)

taget fra fra Energimaerke
Energimarke rapport
rapport
04: Magen/Ternen 145 | M 140 M -5 -4%
05: Ringgade 71-87 X 307 |M 278 | M -29 -10%
06: Egeveenget m.fl. 530 |EM 530 |EM 0 0%
07: Ringgade 64-84 X 481 | M 407 |M -74 -16%
09: Alsgade/Ringgade X 536 | M 374 M -162 -30%
10: Havretoften X 993 |EM 808 | EM -185 -20%
11: Hgj/@stertoften 585 |EM 585 |EM 0 0%
12: Eng/Hasseltoften 440 | EM 440 | EM 0 0%
13: Borgmesterlgkken X 623 | M 586 | EM -37 -6% 115
14: Rojum/Rgnnevaenget 157 |EM 157 | EM 0 0%
15: Kloster/Majlgkken X 745 | M 636 | EM -109 -15% 125
16: Bygtoften/@rstedsgade | X 135 | M 146 | M +10 +8%
18: Ryttervaenget X 587 |M 537 |M -50 -9% 140
20: Vglundsgade X 553 | M 528 | M -25 -5% 125
21: Radmandslgkken X 435 | M 458 | M +23 +5% 75
22: Klgver/Hvedemarken X 3380 | M 3085 | M -294 -9% 360
24: Spstjernevej m.fl. X 1072 | M 947 | M -125 -12% 240
27: Primulavej X 393| M 356 | M -38 -10% 50
30: Stenbjergparken X 2278 |M 2095 (M -256 -11% 280
36: Sundsvallsgade 266 | EM 266 | EM 0 0%
37: Hjortevej 390 |EM 390 | EM 0 0%
38: Hjortevej 384 |EM 384 | EM 0 0%
39: Nyvang 143 |EM 143 |EM 0 0%
40: Dannevirkevej 255 | EM 255 | EM 0 0%
41: Rendsborgvej X 211 |EM 195 |EM -16 -7%




43: Keervej/Rebslagergade 237 |M 239 | M 2 +i%
44: Jgrgensgard, Tandsbjerg 433 | M 403 | M -30 -7%
45: Psterkobbel 48 huse 310 |EM 270 | EM -40 -13%
46: @sterkobbel 314 |[EM 314 |EM 0 0%
47: @sterkobbel 576 |EM 576 | EM 0 0%
50: Fiskervaenget 579 | M 525|M -54 -9%
53: Lpngang, Kongevej 384 | M 341 | M -43 -11%
61: Ovesensvej, Eisingsvej 155 |EM 125 |EM -30 -20%
62: Sigtunagade/Nellikevej 220 |EM 220 |EM 0 0%
63: Keermindevej 253 | EM 253 | EM 0 0%
64: Sharffenbergsgade 90 | EM 90| EM 0 0%
65: Lavbrinkevej 44 | EM 44 | EM 0 0%
71: Svanemosevej m.fl. 430 | EM 430 | EM 0 0%
73: Sgnder Havnehade m.fl. 563 | EM 563 | EM 0 0%
| alt 42 afdelinger: 21555 19852 1510

13.10.2025 / Torben Esbensen




Bilag 2:
SAB. Vaesentlige konkrete energiinvesteringer i perioden 2019- 2024

Afdeling og adresse
Adm Bygtoften
Adm Bygtoften

01:
01:
02:
03:
03:
05:
07:
07:
09:
09:
09:
10:
13:
15:
16:
18:
18:
20:
20:

20

21:
21:
22:
22:
22:
22:
24:
27:
27:
30:
41:
43:
45:
50:
53:
61:
75:
75:
Energibesparelse i alt pr. ar:

Viben, Rypen, Hjejlen
Viben, Rypen, Hjejlen
Pile/Tjgrnevaenget
Ringgade/Goethesgade
Ringgade/Goethesgade
Ringgade 71-87
Ringgade 64-84
Ringgade 64-84
Alsgade/Ringgade
Alsgade/Ringgade
Alsgade/Ringgade
Havretoften
Borgmesterlgkken
Klosterlgkken
Bygtoften/@rstedsgade
Ryttervaenget
Rytterveenget
Vglundsgade
Vglundsgade

: Vglundsgade

Radmandslgkken
Radmandslgkken
Klgver/Hvedemarken
Klgver/Hvedemarken
Klgver/Hvedemarken
Klgver/Hvedemarken
Sgstjernevej, Koralvej
Primulavej

Primulavej
Stenbjergparken
Rendsborgvej
Keervej/Rebslagergade
@sterkobbel 48 huse
Fiskervaenget

Lengang, Kongevej
Ovesensvej, Eisingsvej
Damsmosevej/Vollerup
Damsmosevej/Vollerup

03.09.2025 / TE

Energitiltag

Solceller + loftsisolering

Nyt ventilationsanlaeg

Loftsisolering ifm nyt tag

Nye vinduer

Nye vinduer

Nye varmtvandsbeholdere + pumper
Nye vinduer

Nye varmtvandsbeholdere + automatik
Nye varmtvandsbeholdere + automatik
Ny varmeautomatik

Nye vinduer

Nyt varme-og ventilationssystem
Isolering af vaegge

Nye vinduer

Solcelle/batterianlaeg
Solcelle/batterianlaeg

Nye varmtvandsbeholdere + automatik
Nye kgkkener og ventilation
Solcelle/batterianlaeg

Ny varmtvandsbeholder + rgrisolering
Solcelle/batterianlaeg

Nye vinduespartier ved altaner

Nye fjernvarmergr og automatik
Solcelle/batterianleeg, varmeaut., ventilation
Solcelle/batterianlaeg

LeanHeat varmeautomatik

Reduktion af fjernvarmeretur i boligblokke
Smart Styring af batterier i solcelleanlaeg
Solcelle/batterianlaeg

Ny varmtvandsbeholder + rgrisolering
Solcelle/batterianlaeg
Solcelle/batterianlaeg

Loftsisolering/nyt tag

Ny varmeautomatik

Nye vinduer

Nye vinduer

Ny varmeautomatik

Nye vinduer

Solcelle/batterianlaeg

Smart Home Lighting System

Energibesparelse pr. ar

30 MWh
50 MWh
15 MWh
30 MWh
75 MWh
25 MWh
65 MWh
40 MWh
50 MWh
20 MWh
75 MWh
50 MWh
75 MWh
185 MWh
115 MWh
125 MWh
20 MWh
100 MWh
140 MWh
20 MWh
125 MWh
20 MWh

50 MWh
100 MWh
360 MWh
230 MWh

30 MWh

30 MWh
240 MWh

30 MWh

50 MWh
280 MWh

15 MWh

25 MWh

40 MWh

55 MWh

60 MWh

20 MWh

45 MWh

15 MWh

3.125 MWh



Bilag 3: Detaljeret skema med afdelingernes energibesparelse 2019-2024

SAB- Senderborg Boligtype Byg Varme- | Areal | Varmeforbrug Malt energiforbrug 2018 Energimar | Varmeforbr Malt Andret Energimaerk
Andels- ar Anta | forsynin fra Energimaerke ke for 2018 | ug i 2024. varmeforbr | varmeforbrug fra | e 2023 ud fra
boligforening. | g rapporter for Beregnet/ ugi2024i 2019-2024. malte eller
Leje- 2018 vurderet ud kWh og i (M)= Malt endring, | beregnede
Vurdering af mal fra kWh/m2 (B)=Beregnet/vurd | varmeforbru
opnaede Energimaer- eret &ndring. g
energibesparelser ke
pr. afdeling fra 2019 rapporter Minus=Besparelse
til 2024 Plus=Merforbrug.
Udtrykt i Udtryk
Udarbejdet 10.2025 ti
Afdeling: Boligtype: Byg Ant Varme m2 kWh kWh/ | Varmeforbr | Elforbr | Vandforbr Energi- kWh kWh/ | Malt varme Malt AEndret | £ndring i Nyt
ar al kilde og m2 ug ug ug maerke m2 2024 varme varme % Energi-
selskab kWh 2024 forbrug maerke
kWh/ kWh
m2

SAB Afdeling 1: Raekkehuse 1938 26 | DIREKTE | 1332 | 241711 181 DIREKTE E 180.000 (B) 135 Minus Minus 25 D
Viben, Ryben Hjejlen 61.000 %

(B)
SAB Afdeling 2: Reekkehuse/dobbelt | 1940 28 | DIREKTE | 2364 | 377778 160 DIREKTE E 302.000 (B) 127 Minus Minus 20 D
Tjerne/Pileveenget huse 75.000 %

(B)
SAB Afdeling 3: Etageboliger 1942/5 | 55 | Senderbo | 3699 | 363889 98 322.975 2976 (o} 251.000 68 Minus Minus 22 B
Ringgade/Goethesga 0 rg Varme 72.000 %
de (M)
SAB Afdeling 4: Raekkehuse 1943 20 | Senderbo | 1710 145.378 210 E 140.300 82 Minus Minus Cc
Magen/Ternen rg Varme 5.000 4%

(M)
SAB Afdeling 5: Etageboliger 1946 58 | Senderbo | 4532 306.980 3455 C 278.000 61 Minus Minus 10 B
Ringgade rg Varme 29.000 %

(M)
SAB Afdeling 6: Reekkehuse 1945 48 | DIREKTE | .899 | 53.000 136 DIREKTE D 530.000 (B) 136 0(B) 0 D
Ege, Bage, Gran,
Rgnnevaenget
SAB Afdeling 7: Etageboliger 1947 73 | Senderbo | 5629 480.900 4503 Cc 406.600 70 Minus Minus 16 B
Ringgade rg Varme 74.300 %

(M)
SAB Afdeling 9: Etageboliger 1949 70 | Senderbo | .512 | 639445 116 535.778 4508 D 373.715 68 Minus Minus 30 B
Ringgade/Alsgade rg Varme 162.000 %

(M)
SAB Afdeling 10: Raekkehuse/dobbelt | 1952 67 | DIREKTE | 5982 | 993056 166 DIREKTE E 808.000 (B) 135 Minus Minus 20 DD
Havretoften. huse 185.000 %
Rugtoften. (B)
Porsgrunnsgade.
Drstedsgade.
SAB Afdeling 11: Reekkehuse/dobbelt | 1954 38 DIREKE | 3062 | 585000 191 DIREKTE E 585.000 (B) 191 0(B) 0 E
Hgj-og Dstertoften huse
SAB Afdeling 12: Reekkehuse 1954 36 DIREKTE | 3169 | 44.000 139 DIREKTE D 440.000 (B) 139 0 (B) 0 D
Eng-, Hassel-
Dstertoften
SAB Afdeling 13: Etageboliger 1957 93 | Senderbo | 6517 622.639 5793 D 586.000 90 Minus Minus C
Radmandslgkken, rg Varme 36.700 6 %
Borgmesterlgkken M)
SAB Afdeling 13: Sol:
Solceller 115.000

(B)




SAB Afdeling 14: Raekkehuse 1957 6 DIREKTE | 504 | 157778 313 DIREKTE 157.000 (B) 313 0 (B) | 0
Rojumve;j, [
Rgnnevaenget
SAB Afdeling 15: Etageboliger 1958 105 | Senderbo | 7448 | 790278 106 745.167 5974 636.000 85 Minus Minus 15
Klosterlgkken, rg Varme 109.167 %
Majlgkken (M)
SAB Afdeling 15: Sol:
Solceller 125.000
(B)
SAB Afdeling 16: Etageboliger 1960 24 | Senderbo | 1427 | 13.833 95 135.294 977 145.630 102 Plus Plus
Bygtoften, rg Varme 10.330 8 %
Drstedsgade (M)
SAB Afdeling 18: Etageboliger 1962 116 | Senderbo | 7990 586.694 3820 536.734 67 Minus Minus
Ruttervaenget rg Varme 49.960 9%
(M)
SAB Afdeling 18: Sol:
Solceller 140.000
(B)
SAB Afdeling 20: Etageboliger 1963 94 | Segnderbo | 7418 553.250 5329 528.400 70 Minus Minus
Velundsgade/Grunt rg Varme 24.850 5%
Vigs Alle (M)
SAB Afdeling 20: Sol:
Solceller 125.000
(B)
SAB Afdeling 21: Etageboliger 1960 72 | Senderbo | .129 435.031 3140 458.400 89 Plus Plus
Radmandslgkken rg Varme 23.370
(M) 5%
SAB Afdeling 21: Sol:
Solceller 75.000
(B)
SAB Afdeling 22: Etageboliger 1964 | 434 | Senderbo | 31.80 3.379.194 | 573013 26643 3.084.900 97 Minus Minus
Klgvermarken/ rg Varme 2 294.300 9%
Hvedemarken (M)
SAB Afdeling 22: Sol:
Solceller 360.000
(M)
SAB Afdeling 24: Etageboliger 1967 | 327 | Senderbo | 24.78 1.072.000 | 880.000 22552 947.000 38 Minus Minus
Sostjernevej, rg Varme 5 125.000 12%
Sggraesvej, (M)
Koralvej,
Konkylieve.j
SAB Afdeling 24: Sol:
Solceller 238.000
(B)
SAB Afdeling 27: Etageboliger 1970 52 | Senderbo | 4366 393.286 101116 2494 355.700 81 Minus Minus
Primulave;j. rg Varme 38.000 10%
(M)
SAB Afdeling 27: Sol:
Solceller 50.000
(B)
SAB Afdeling 30: Etageboliger 1968 | 243 | Senderbo | 21.25 | 2.351.1 111 2.277.778 | 695505 22792 2.095.300 98 Minus Minus 11
Stenbjergparken rg Varme 5 13 255.800 %
(M)
SAB Afdeling 30: Sol:
Solceller 280.000
(B)
SAB Afdeling 36: reekkehuse 1971 17 DIREKTE | 1893 | 266389 141 DIREKTE 266.000 (B) 141 0(B) 0
Skovvej,
Sundsvallgade
SAB Afdeling 37: reekkehuse 1980 59 | DIREKTE | 4309 | 389250 90 DIREKTE 390.000 (B) 90 0 (B) 0

Hjortevej




SAB Afdeling 38. reekkehuse 1987 40 | DIREKTE | 2949 | 384767 130 DIREKTE 384.000 (B) 130 0 (B) 0

Hjortevej

SAB Afdeling 39: reekkehuse 1984 11 DIREKTE | 909 | 143000 157 DIREKTE 143.000 (B) 157 T o (B) 0

Nyvang

SAB Afdeling 40: reekkehuse 1981 24 | DIREKTE | 2124 | 255667 120 DIREKTE 255.000 (B) 120 0 (B) 0

Dannevirkevej

SAB Afdeling 41: reekkehuse 1982 22 | DIREKTE | 1798 | 210653 117 DIREKTE 195.000 (B) 108 Minus Minus

Rendsborgvej 15.000 7%
(B)

SAB Afdeling 43: ungdomsboliger 1984 48 | Sgnderbo | 1550 | 238681 154 895 239.400 154 Plus Plus

Keervej/Rebslagergad 1989 rg Varme 2.000 1%

e (M)

SAB Afdeling 44: eeldreboliger 1988- 70 | Senderbo | 3949 433.333 972 403.000 102 Minus Minus

Jorgensgard,Mageae 89-94 rg Varme 30.300 7%

nget, Tandsbjerg (M)

SAB Afdeling 45: reekkehuse 1990 48 | DIREKTE | 3942 | 310300 79 DIREKTE 270.000 (B) 68 Minus Minus 13

Osterkobbel 40.000 %
(B)

SAB Afdeling 46: reekkehuse 1992 40 | DIREKTE | 3258 | 314167 96 DIREKTE 314.000 (B) 96 0 (B) 0

Dsterkobbel

SAB Afdeling 47: reekkehuse 1998 76 | DIREKTE | 6276 | 576723 92 DIREKTE 576.000 (B) 92 0(B) 0

Dsterkobbel

SAB Afdeling 50: etageboliger 1984 96 | Sgnderbo | 7846 579.014 4830 525.200 67 Minus Minus

Fiskervaenget rg Varme 53.800 9%
(M)

SAB Afdeling 53: etageboliger 1985 52 | Sgnderbo | 4069 384.300 341.500 84 Minus Minus 11

Langang, rg Varme 42.800 %

Rebslagergade, (M)

Perlegade

SAB Afdeling 61: reekkehuse 1953 6 | DIREKTE | 467 | 155034 332 | DIREKTE 125.000 (B) 267 Minus Minus 20

Ovesensvej/Eisingsve 30.000 %

i (B)

SAB Afdeling 62: reekkehuse 1953 14 | DIREKTE | 1550 | 220809 142 | DIREKTE 220.000 (B) 142 0 (B) 0

Sigtunagade/Nellikeg

ade

SAB Afdeling 63: reekkehuse 1954/ 12 | DIREKTE | 941 | 253000 269 | DIREKTE 253.000 (B) 269 0 (B) 0

Kaermindevej 1957

SAB Afdeling 64: reekkehuse 1956 4 | DIREKTE | 379 | 89.639 237 | DIREKTE 90.000 (B) 237 0(B) 0

Scharffenbergs gade

SAB Afdeling 65: reekkehuse 1959 5| DIREKTE | 382 | 44.167 116 DIREKTE 44.000 (B) 116 0 (B) 0

Lavbrinkevej

SAB Afdeling 71: reekkehuse 2004 |70 DIREKTE | 4659 | 430000 92 DIREKTE 430.000 (B) 92 0 (B) 0

Tetvej,Ottevej,

Svanemosevej

SAB Afdeling 73: reekkehuse 2003 | 47 DIREKTE | 212 | 26.459 125 DIREKTE 26.000 (B) 125 0 (B) 0

(Raekkehuse):

Bjerggade,

Sendergade,

Sdr.Havnegade,

Stengade

SAB Afdeling 73: Etageboliger 2003 |28 DIREKTE | 6840 | 537584 79 DIREKTE 537.000 (B) 79 0 (B) 0

(Etageboliger):
Bjerggade,
Sgndergade,
Sdr. Havnegade,
Stengade




Punkt 2.12: Henlaeggelser

Indstilling til bestyrelsen:

Der er udfordringer med manglende henleeggelserne i en del
af afdelingerne i Sgnderborg Andelsboligforening.

Efter opfordring fra administrationen indstilles derfor til, at hovedbestyrelsen
traeffer beslutning om, at i afdelinger, hvor der jf. D&V planer opstar behov

for ekstern belaning for at gennemfgre de planlagte opgaver, skal henleeggelserne
stige med min. 3% i 2027.

Der kan vaere afdelinger, hvor det efter en konkret vurdering er ngdvendigt med
en hgjere stigning.

Punkt 2.13: Nykredit Invest

Orientering fra Nykredit Invest Almen Bolig - bilag
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Korte obligationer
2025-12-31

Investeringsbeskrivelse Afkast Nggletal - 3 ar
Fonden investerer i danske stats- og realkreditobligationer, og henvender sig Fond BM Fond BM
alene til danske almene boligorganisationer. Fonden sgger at opnd en lav - -
renterisiko ved at holde den samlede varighed under 3 &r. Fonden investerer i ATD 2,40% 1,90% Volatilitet 1,33% 1,29%
(r)r:/"e;'rensstemmelse med § 49, stk. 2, i bekendtggrelse om drift af almene boliger 1 maned -0,14% 0,02% Sharpe ratio 0,50 0,14
3 maneder 0,23% 0,34% Tracking error 0,57%
lar 2,40% 1,90% Varighed 2,38
Produktinformation 3arp.a. 3,66% 3,18% Effektiv rente 3,07% 2,11%
3 9 % OAS 3 1
Strategi Bonds / Fixed income Sdrpa. 0,75% 0,76%
10arp.a. 0,92% 0,30%
ISIN DK0016027212
Siden start p.a. 2,55% 2,01%
Portefgljevaluta DKK
Indre veerdi (Pr. 31-12-2025) 99,50
Morningstar rating(31-12-2025) * % *k
Formue afdeling (DKK mio.) 3481 | Akkumulerede afkast

Benchmark (BM)

Portfgljemanager

Forening

Startdato

Risikoprofil

Positioner
Handelsomkostninger
Forvaltningsgebyr

SFDR artikel

50% Nykredit CM Government
Bonds 2Y og 50% Nykredit CM
Bullet Covered Bonds 2Y

Nicolai Kjer Rasmussen, Carsten
Lundtoft

Investeringsforeningen Nykredit
Invest Almen Bolig

30-09-1999
93

0,00 %
0,11%

Artikel 8

110 =
105 =4
100
95 =4
90
01-01-2016 01-01-2017 01-01-2018 01-01-2019 01-01-2020 01-01-2021 01-01-2022 01-01-2023 01-01-2024 01-01-2025 01-01-2026
—— Fond —— Benchmark
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Fond 2,34% 1,93% 0,43% 0,78% -0,01% -0,24% -6,57% 4,35% 4,25% 2,40%
Benchmark 0,20% -022% -0,14% -0,21% -0,39% -0,61% -4,88%  4,18%  3,47%  1,90%
Varighedsfordeling
7ar+
3-7ar
0-33ar
0% 9% 17% 26% 34% 43%
I Fond
Obligationstypefordeling
@vrige
Statsobligationer
Regional organisation
Realkreditobligationer
0% 18% 36% 55% 73% 91%
B Fond [ Benchmark
Top 10 udstedere
Selskab/Udsteder Positioner Land Vaegt
DIr Kredit A/S 22 Danmark 24,48%
Nykredit A/S 25 Danmark 22,59%
Nordea Bank Abp 14 Finland 16,11%
Danske Bank A/S 17 Danmark 12,35%
Kingdom Of Denmark 1 Danmark 8,76%
Jyske Bank A/S 7 Danmark 4,76%
Magellan Capital Holdings Plc 1 Danmark 4,57%
Nordic Investment Bank 2 Supranational 4,06%
Forenet Kredit Fmba 3 Danmark 0,20%
Nykredit Realkredit A/S 1 Danmark 0,01%

Disclaimer: Oplysningerne i denne rapport er vejledende, og der kan ske justeringer af rapporten, herunder opgarelsen af rapportens tal og informationer. Rapporten skal ikke opfattes som opfordring til keb eller salg (eller undladelse heraf) af de pagzeldende aktiver, og Nykredit patager sig intet ansvar for ngjagtigheden af de
fremsendte oplysninger om beholdninger, afkast og grige nogletal, hvad enten de er leveret af Nykredit selv eller hentet fra en ekstern kilde. Nykredit patager sig saledes ikke noget ansvar for dispositioner (eller undladelser) foretaget pa baggrund af oplysninger i denne rapport. Kilder: Nykredit, Morningstar, Factset, MSCI pa de

angivne datoer.



Mellemlange obligationer
2025-12-31

Investeringsbeskrivelse Afkast Nggletal - 3 ar
Fonden investerer i danske stats- og realkreditobligationer, og henvender sig Fond BM Fond BM
alene til danske almene boligorganisationer. Fonden sgger at opnd en middel - -
renterisiko ved at holde den samlede varighed mellem 3 og 6 ar. Fonden ATD 1,46% 1,28% Volatilitet 2,81% 2,77%
i e i t | d § 49, stk. 2, i bekendt; | drift af
::::nzrzg;i;:f:zs's emmelse med § 49, stk. 2, bekendtgarelse om drift 2 1 maned -0,64% -0,49% Sharpe ratio 0,25 0,29
3 maneder -0,02% 0,00% Tracking error 0,66%
lar 1,46% 1,28% Varighed 4,95
Produktinformation 3arp.a. 3,71% 3,80% Effektiv rente 3,43% 2,88%
2 N 9 ~ o OAS 5 2
Strategi Bonds / Fixed income Sdrpa. 0,77% 0,60%
10ar p.a. 0,64% 0,37%
ISIN DK0016027485
Siden start p.a. 3,22% 3,00%
Portefgljevaluta DKK
Indre veerdi (Pr. 31-12-2025) 97,96
Morningstar rating(31-12-2025) * % *k
Formue afdeling (DKK mio.) 1450 | Akkumulerede afkast

Benchmark (BM) 50% Nykredit CM Gvt. 5Y og 25%

Nykredit CM Bullet Cov. 3Y og

25% Nykredit CM Callable Mtg.

5Y

Nicolai Kjer Rasmussen, Carsten

Portfgljemanager Lundtoft

Investeringsforeningen Nykredit

Forening Invest Almen Bolig

Startdato 30-09-1999
Risikoprofil

Positioner 77

Handelsomkostninger 0,00 %

Forvaltningsgebyr 0,11 %

SFDR artikel Artikel 8

115
110
105
100
95
90
01-01-2016 01-01-2017 01-01-2018 01-01-2019 01-01-2020 01-01-2021 01-01-2022 01-01-2023 01-01-2024 01-01-2025 01-01-2026
—— Fond —— Benchmark
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Fond 3,74% 2,20% 1,06% 2,27% 1,12%  -2,13% -11,87% 5,08% 4,63% 1,46%
Benchmark 2,04% 0,87% 084%  1,74%  122% -2,94% -10,61%  6,01%  4,18%  1,28%
Varighedsfordeling
0-33ar
3-7ar
7ar+
0% 13% 27% 40% 54% 67%
I Fond
Obligationstypefordeling
@vrige
Virksomhedsobligationer
Statsobligationer
Realkreditobligationer
0% 18% 37% 55% 73% 92%
B Fond [ Benchmark
Top 10 udstedere
Selskab/Udsteder Positioner Land Vaegt
Danske Bank A/S 17 Danmark 23,29%
Nykredit A/S 23 Danmark 22,84%
DIr Kredit A/S 16 Danmark 22,62%
Kingdom Of Denmark 1 Danmark 9,89%
Nordea Bank Abp 8 Finland 8,05%
Magellan Capital Holdings Plc 1 Danmark 4,94%
Jyske Bank A/S 9 Danmark 4,64%
Federal Republic Of Germany 1 Tyskland 2,75%
Forenet Kredit Fmba 1 Danmark 0,03%

Disclaimer: Oplysningerne i denne rapport er vejledende, og der kan ske justeringer af rapporten, herunder opgarelsen af rapportens tal og informationer. Rapporten skal ikke opfattes som opfordring til keb eller salg (eller undladelse heraf) af de pagzeldende aktiver, og Nykredit patager sig intet ansvar for ngjagtigheden af de
fremsendte oplysninger om beholdninger, afkast og grige nogletal, hvad enten de er leveret af Nykredit selv eller hentet fra en ekstern kilde. Nykredit patager sig saledes ikke noget ansvar for dispositioner (eller undladelser) foretaget pa baggrund af oplysninger i denne rapport. Kilder: Nykredit, Morningstar, Factset, MSCI pa de

angivne datoer.



Punkt 2.14: Strategi

Indstilling til Hovedbestyrelsen — Strategi 2026/2027 - bilag
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Senderborg Andelsboligforening
Bygtoften 2
6400 Sgnderborg

D D D TIf: 731234 34

Mail: sab@sab-bolig.net

Indstilling til Hovedbestyrelsen, Sgnderborg Andelsboligforening.
Strategi for Senderborg Andelsboligforening 2026/2027

Pa temamgdet den 4. november 2025 drgftede bestyrelsen fglgende tre forhold 1) hvordan styrkes
relationen mellem hovedbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne, 2) hvordan styrkes rekrutteringen til
bestyrelserne og 3) hvilke omrader skal veere i fokus i 2026/2027. Noter fra temamgdet er vedlagt som
bilag. Derudover er opsamling pa medarbejdernes drgftelse af sidstnaevnte ligeledes vedlagt som bilag.

Pa baggrund af disse drgftelser bedes bestyrelsen tage stilling til fglgende:

1. Skal der igangsaettes initiativer til at styrke relationen mellem hovedbestyrelsen og
afdelingsbestyrelserne? Huvis ja, hvilke?

2. Skal der igangsaettes initiativer til at styrke rekrutteringen til bestyrelserne? Huvis ja, hvilke?

3. Drgftelse samt godkendelse af udkast til strategi for Senderborg Andelsboligforening for
2026/2027. Udkast til strategien er vedlagt som bilag.

Venlig hilsen
Salus Boligadministration a.m.b.a.
Martine Greve Justesen

Vicedirektgr

LUS

- hjem til Sgnderjylland 1)
Egevej 9
6200 Aabenraa
TIf. 73 45 65 00

Mail: salus@salus-bolig.dk

6. januar 2026 1



STRATEGI FOR
SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING
2026/2027

HVEM ER VI?

Boligorganisationen er en andelsboligorganisation, og gverste myndighed er repraesentant-
skabet. Foreningen har et bredt udbud af boligtyper. Starrelsesmaessigt varierer boligerne fra
1 veerelses ungdomsboliger til 5 veerelses raekkehuse. Boligerne er beliggende i Sgnderborg
kommune. Det er foreningens formal at bygge og administrere beboelsesejendomme efter
geeldende regler for almene boligorganisationer.

Senderborg Andelsboligforening bestar af en hovedforening, et antal boligafdelinger samt
Handveerkergarden, der er en selvstaendig afdeling. Sanderborg Andelsboligforening er en de-
mokratisk forening, som efter vedteegterne styres af beboerne.

Sammen med en raeekke andre sgnderjyske boligforeninger administreres vi af Salus Boligad-
ministration.

HVAD STAR VI FOR?

Vores mission er:

”... at stille passende boliger til radighed for alle med behov herfor til en rimelig husleje
samt at give beboerne indflydelse pa egne boforhold.” (LAB §5b)

Derudover er det vigtig for os, at vores beboere og samarbejdspartnere oplever, at vi byder ind
med kvalitet, kundefokus, dbenhed og troveerdighed, kompetencer, trivsel i hgjssede og god
service. Dette udggr vores kerneveerdier.

Kvalitet er, at vi laver ting, der dur. Vi ggr det til tiden og altid pd den mest hensigtsmaessige
made. Vi forpligter os til at tvinge vanetanken om pa ryggen og teenke nyt. Kvalitet er, nar vores
beboere er glade - for sa er vi glade.

2. december 2025 1



Kundefokus er, at vi handler til beboernes bedste i alt, hvad vi foretager os. Vi forstar, at alle
mennesker er forskellige og derfor skal behandles forskelligt. Vores hjeelpsomhed stopper
ikke ved folks politiske overbevisning, troen pa en anderledes gud eller blot en darlig start pa
dagen. Vi er til for alle. Kundefokus er, nar vi lytter til beboerne - for sa lytter de til os.

Aben og troveerdig betyder, at alle faler sig velkomne og kan stole pa, at det vi siger, er det vi
gar. Tingene siger vi lige ud og kommer pa den made hinanden i mgde. Ved spargsmal svarer
vi hurtigst muligt. Vi skal veere sa imgdekommende, at beboerne dbner sig, og preecis sa pro-
fessionelle, at de ikke tvivler pa vores tavshedspligt. Vi skal turde st ved vores fejl - kun sa-
dan bliver vi troveerdige.

Kompetence er den viden, som gar, at vi kan gare vores arbejde endnu bedre. Det er kolle-
gaen, der deler sine erfaringer, det er respekten for andres kunnen, det er den nysgerrige nae-
ses sggen efter information. Det handler om at dygtiggare sig hele livet. Verden sendrer sig, og
det skal vi veere parate til. Du har ansvaret for at treene dine kompetencer — sa du kan tage de
rigtige beslutninger.

Trivsel er, nar vi har det godt sammen. Nar kollegaen byder pa et klem i et trist gjeblik, eller
chefen raber ”godt gdet”, nar du har gjort dit arbejde til UG. Det handler om at respektere hin-
anden og den arbejdssituation, man eri. Trivsel drejer sig om fa snakket om tingene, sé snart
de opstar. Snak ikke om hinanden — men med hinanden.

Service er, nar vi opfylder beboerens gnsker — og gar det med et smil. Vi ser service som et
samarbejde mellem beboernes behov og vores evne til at informere. Alle vores kommunikati-
onskanaler skal vaere opdaterede, og informationen skal vaere synlig og tilgaengelig for vores
kunder. Service raekker ud over det forventede. Nar vi er hjeelpsomme, imgdekommende og
serigse - sa er kolleger og beboere det ogsa.

2. december 2025 2



HVAD VIL VI?

For atvi kan lykkedes med vores mission og vores veerdier, som vi har beskrevet ovenfor, har
vi fire ambitioner:

1. Vivil fremtidssikre boligudbuddet gennem renovering og nybyg
2. Viviltage et socialt ansvar og veerne om feellesskabet
3. Vivil have et steerkt beboerdemokrati

4. Vivil sikre en effektiv drift og administration

1. VIVIL FREMTIDSSIKRE BOLIGUDBUDDET GENNEM RENOVERING OG NYBYG

Vi vil sikre fremtidens boliger ved at renovere og bygge nyt. Samtidig skaber vi arbejdspladser,
fremmer grgnne initiativer og streeber efter at fa mest mulig veerdi for pengene.

1 2026/2027 betyder det, at vi vil arbejde malrettet pa at age udbuddet af boliger til flere mal-
grupper bl.a. gennem omdannelse af Ngrager, nye familieboliger pa bade Mommarksvej,
Skovvej og Bygtoften, byneere boliger pa Boldbanen samt ungdomsboliger ved Skovvej og
Grundvigsallé, hvor de grgnne lgsninger er i hgjseede.

Vivil fortseette indsatsen for at forbedre standen i vores boliger gennem renoveringer og hel-
hedsplaner, sa de fremstar tidssvarende og indbydende samtidig med, at vi inddrager bebo-
erne aktivti processen

Derudover vil vi prioritere systematisk vedligeholdelse hgjt bade ude og inde. Dette gaelder
bade i driften samt i forbindelse med renovering og nybyg, sa vi indteenker vedligeholdelsesfri
elementer, hvor det er muligt. | den forbindelse vil vi ogsa prioritere energioptimering og
gronne lgsninger.

For at ggre ovenstdende muligt, vil vi styrke vores henlaeggelser, sa vi sikrer en boligorganisa-
tion og afdelinger, der er gkonomisk baeredygtige, og hvor omkostningerne kommer over tid,
fremfor at der kommer en stor gkonomisk byrde pa én gang.
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2.VIVILTAGE ET SOCIALT ANSVAR OG VARNE OM FALLESSKABET

Socialt ansvar og feellesskab er kerneveerdier i en almen boligorganisation. Det handler om at
sikre betalbare boliger, hvor der er plads til alle, og hvor vi tager hand om hinanden.

1 2026/2027 betyder det, at vi vil fokusere pa at styrke samarbejdet med eksterne aktgrer for
at sikre, at vi tager hand om vores beboere og handler, nar der opstar behov.

Vivil arbejde for starre forstaelse og respekt for hinanden, og prioritere en dben og involve-
rende kommunikation, hvor beboerne bliver hgrt og far tid og plads.

Derudover vil vi fokusere pa, at vores boligomrader er et godt og trygt sted af vaere med gode
rammer for faellesskabet. Dette bl.a. gennem naboambassadgrer og prioritering af fysiske
faciliteter.

3. VIVIL HAVE ET STARKT BEBOERDEMOKRATI

Hos os, er det kendetegnende, at beboerne har en stemme i beslutningerne, der pavirker de-
res hjem og feellesskab. Vi vil derfor fremme deltagelse og involvering blandt beboerne, og vi
vil stgtte op om de frivillige kreefter, der arbejder for tryghed og feellesskab.

1 2026/2027 betyder det, at vi vil arbejde for at ggre afdelingsmoderne mere attraktive, sa
flere perspektiver bliver hgrt, og flere beboere far lyst til at deltage. Her spiller afdelingsbesty-
relserne en afggrende rolle, som vi meget gerne vil bakke op om.

Vi vil have fokus pa, at der alle steder er en dben og respektfuld kommunikation bade mel-
lem beboerne og mellem de ansatte og beboerne.

Vivil prioritere rekruttering til bestyrelserne, da bestyrelserne er vigtige for et steerkt samar-
bejde mellem beboerne, driften og administrationen. Dette vil vi ggre ved bl.a. proaktivt at
prikke til egnede kandidater, synligggrelse af Sgnderborg Andelsboligforening samt ved at
statte sociale aktiviteter for derved at arbejde med bade det formelle og uformelle demokrati.
Samtidig vil vi gerne undersgge muligheden for at udvikle andre former for inddragelse, som
for eksempel beboerrad og aktivitetsudvalg. Herudover vil vi ogsa arbejde med sammenlaeg-
ning af afdelinger for at styrke rekrutteringsgrundlaget.
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4. VIVIL SIKRE EN EFFEKTIV DRIFT OG ADMINISTRATION

Effektiv drift og administration er ngdvendigt for at kunne levere en god service til vores bebo-
ere. Beboerne skal have mest muligt for deres penge, og derfor skal driften veere bade om-
kostningsbevidst og af god kvalitet.

12026/2027 betyder det, at vi vil effektivisere arbejdsgange gennem digitalisering, automati-
sering og omlaegning samt sikre adgang til kompetenceudvikling, gode veerktajer og hjeelpe-
midler.

Vivil arbejde med kommunikation, planleegning og tydelige ansvarsfordelinger for at sikre,
at alle ved, hvem der ggr hvad, og at samarbejdet fungerer bade internt og pa tveers af organi-
sationen. Dette sa vi sammen kan opna bedre resultater og skabe en robust organisation.

Vivil prioritere et godt arbejdsmiljg, hvor medarbejderne tgr handle, og hvor trivsel, engage-
ment og arbejdsglaede er i hgj seede.

Derudover vil vi arbejde for sammenlaegning af afdelinger, der ligger geografisk taet ved hin-
anden.

HVORDAN ARBEJDER VI MED STRATEGIEN?

Med afseet i strategien udarbejdes der en implementeringsplan, sa der sikres, at alle ved,
hvem der skal ggre hvad, sa vi kommer i mal med de ambitioner, vi har. Denne plan vil der
blive fglge op pa kvartalsvis i den administrative ledelse i Salus Boligadministration. Derud-
over vil hovedbestyrelsen hvert halve &r modtage en afrapportering. Dette har til formal at
sikre, at der er den gnskede fremdrift samt mulighed for labende at justere og tilpasse indsat-
sen.
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Input fra personaledagen oktober 2025

1) Hvordan fremtidssikrer vi boligudbuddet gennem renovering og nybolig?

Resumé:

Der er fokus pé at vedligeholde og modernisere boliger, bAde gennem nybyggeri samt
renovering af boliger. Vigtige indsatsomrader inkluderer energioptimering, seldrevenlige

lzsninger, flere reekkehuse, boliger til unge, granne og vedligeholdelsesfrie omrader, samt
abne og lyse boligindretninger med moderne kakken og bad. Der laegges veegt pa
beeredygtighed, brug af digitale lgsninger, og inddragelse af beboere i valg af lasninger.
Prisen og servicen skal veere attraktiv, og boligerne skal kunne rumme alle aldersgrupper.

Input:

Vedligeholdelsesplaner®*.

Bedre parkeringsforhold og flere ladestandere.

Fa lavet en henlaeggelsesstrategi.

Energi optimering

Mere aeldrevenligt

Flere reekkehuse

Boliger for unge uden studie

Grgnne, vedligeholdelsesfrie omrader og gangstier (gummiunderlag).
Tilbyde tidsvarende boliger.

At ting er lavet i standardmal.

Abne lgsninger med masser af lys, samt nyere kgkken og bad.

Lang tid: opkab/bygge nye boliger. Kort tid: renovering af aeldreboliger som har brug for
det.

Fokus pa renoveringer og grgnne lgsninger/bzeredygtighed i hverdagen.
Starre gruppe til at kigge pa dagligdagen, sa der ikke kun er én inspekter.
Hgjere inddragelse af bestyrelser og beboere.

Istandseaettelse ved indflytning.

Fokus pa renovering, indvendig og udvendig.

Ragfrie/allergivenlige boliger

Vedligeholdsfrie boliger.

Lade vaere med at seette husleje hgjere op bagefter.

At sikre henleeggelser (udnytte at HOB trumfer gkonomien).

Solceller pa boliger og LED belysning.
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At sikre rigtige valg af byggematerialer, samt bruge digitale lgsninger til fremtidens drift
og inddrage beboerne til valg af lasninger i deres lejemal.

Bygge boliger for alle, unge som gamle, sd man kan blive i boligen, indtil man skal
beaeres ud.

Modernisering af boliger, iseer af seldre dato (kekken — bad - strem). Isolering.
Attraktivt omrade — beliggenhed - pris — leje — service.

Tidssvarende boliger, nutidens standard: Stgrre leve rum, kekken-alrum og
badevaerelser. Teenk smart med veegge, der kan veelges til og fra.

Flere reekkehuse. Flere rum/veerelser. Miljg sikring.

Mere personale for bedre service.

Opladningsmuligheder til scootere/cykler

*Input markeret med fed gar igen flere gange.

2) Hvordan tager vi et socialt ansvar og veerner om feellesskabet?

Resumé:

Her handler det om at styrke det sociale ansvar og feellesskabet gennem kommunikation,

sociale tiltag, og beboerdemokrati. Der foreslas sociale viceveerter, bedre samarbejde

mellem instanser, og lytning til beboernes behov. Fokus er pa radgivning, aktiviteter, og

stotte til srbare beboere. Initiativer som beboerklubber, arrangementer, og veerktgijer til

ikke-dansktalende skal understgtte feellesskabet. Der er ogsa forslag om at samarbejde
med lokale myndigheder og give viceveerter mere tid til beboerne.

Input:

9. januar 2026

Gennem kommunikation

Sociale tiltag, der styrker faellesskabet.

Vaerne om beboerdemokratiet og give dem indflydelse.

Sociale viceveerter, nemmere samarbejde mellem instanser, og at der ma deles
oplysninger mellem instanserne.

Lytter til beboernes behov og gnsker.

Flexjob og unge i job. Beboer radgivning. @konomisk vejledning. Aktiviteter i
afdelingen. Nabo ambassadgr. Fokus pa sarbare beboere f.eks. med social
viceveert. At der er plads til alle. Vi rummer forskellighed.

Understgtte de initiativer og tiltag der implementeres.

Indendgrs og udendgrs faciliteter til samveer - arrangementer.



- Atviholder gje med vores lejere og tager aktion via rigtige kanaler, hvis vi ser
noget, som ikke er som det skal veere, eller hvis der er en uheldig adfeerd.

- Atsikre der er forstaelse mellem effektivisering og socialt ansvar.

- Boligsocial helhed. Praktikpladser. Boligsociale viceveerter. Nabo ambassadarer.
Gronne ambassadgarer. FGU-elever. Flere medarbejdere til at styrke dette.

- Vitager os ikke kun af boligerne, men ogsd mennesker som gnsker at bo ved os, f.eks.
viceveerter med til at spotte udsatte beboere, demens spottere mv. Forstaelsen for
“anderledeshed”.

- Veerksteder til unge. Forskellige aktiviteter.

- Sikre at de forskellige afdelinger bibeholder deres foreninger, sa de kan holde ved deres
egne veerdier for afdelingen, som ville sikre nye lejere kan passe ind i feellesskabet.

- Gennem administrativ og ledelsens ansvar. Det er deres opgave at have de forngdne
tilbud til det.

- Samarbejder med de sociale, lokale myndigheder i kommunen. Sgrge for at vores
afdelinger er rare at veere i.

- Viceveerter bgr fa mere tid til at tale med beboerne -vores bedste bindeled til
beboerne.

- Beboerklub.

- Neerveer med beboere. Vaerktgj til ikke-dansktalende beboere.

- Mere personale. Bedre kommunikationskanaler. Mere aktiv indsats v. henvendelser.
Mere opmaerksomhed pé ressourcesvage beboere.

- Sgg puljer ved landsbyggefonden. Stgt mere op om det frivillige arbejde, som beboerne
har i diverse klubber i afdelingerne. Videreuddannelse for ejendomsfunktionaererne ift.
socialt.

3) Hvordan far vi et steerkt beboerdemokrati?

Resumé:

For at styrke beboerdemokratiet foreslas god og dben kommunikation, stgrre involvering af
beboerne, og attraktive vilkar for bestyrelsesmedlemmer. Der kan arbejdes med nye
inddragelsesformer, som arbejdsgrupper og udvalg, og der skal afsaettes ressourcer til
stgtte. Det er vigtigt at alle bliver hgrt, og at tonen pa mgderne er god. Der skal veere plads
tilyngre bestyrelsesmedlemmer og flere aldersgrupper, samt oplysning om
medindflydelse og skonomisk statte. Materiale skal veere tilgeengeligt pa flere sprog, og
der skal veere fokus pa at skabe forstaelse og engagement.
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Input:

9. januar 2026

God kommunikation gennem afdelings- og hovedbestyrelse.

Involvere beboerne mere. Prgve at fa alle beboerne i hver afdeling til at deltage i
afdelingsmeader for at fa input fra alle og derved skabe bedre samarbejde mellem
beboere og administrationen/driften.

At man max ma veere formand 4 ar i streg, i bestyrelsen i 6 ar og i hovedbestyrelsen 4
ar.

Aben kommunikation og finde de bedst egnede til bestyrelsen, samt gare det mere
attraktivt at sidde i bestyrelsen.

Skab tydelige og 8bne rammer, samt arranger sociale aktiviteter.

Arbejde med andre inddragelsesformer end afdelingsmader, som f.eks.
Arbejdsgrupper, have udvalg, beboerrad, aktivitetsudvalg - kreever der afszettes
medarbejderressourcer til mere stotte.

Gode vilkar f.eks. bgrnepasning, sa alle har mulighed for at stille op.
Holdningseendring for hvad bestyrelsen skal og ikke skal

Skab forstaelse. Mere afbalanceret/pakleedt bestyrelse. Materiale pa flere sprog. Info
allerede nar boligen sgges. Fokus pa at den enkelte faktisk har indflydelse pa
husordenen. Naboamb. informerer om det.

Tonen til afd. mader skal veere bedre. Den harde tone kan afholde nogen i at mgde op.
Gode dirigenter til mgderne. En mere overskuelig fremlaeggelse af regnskab f.eks. 5 ting
der bliver gennemgaet. Uden for mange tal. Dem, som vil have det mere dybdegaende,
kan fa det efterfglgende.

Alle skal blive hgrt, ikke kun dem der raber hgjest.

Plads til beboernes henvendelser.

Yngre bestyrelsesmedlemmer. Konfliktkursus/lgsninger.

Infomader/kurser. Flere aldersgrupper repraesenteret. Oplysning om medindflydelse.
Fusion.

Lyt til afdelingsbestyrelse. Power to the people. Mere fri raderet. Uddan
beboerambassadgrer bedre. Afdelingsmgder: Mere tid til den "lille” beboer.

Oplys beboere om hvilke muligheder de i virkeligheden har: Hvad er beboerdemokrati?
@konomisk stgtte? Aktiviteter i afd.? Medindflydelse pa egne boforhold?



4) Hvordan sikrer vi en effektiv drift og administration?

Resumé:

Effektiv drift og administration skal sikres gennem kompetencestyring,
omkostningsbevidsthed, fleksibilitet og labende kommunikation. Bedre planleegning,
realistiske driftsbudgetter, og brug af digitale lasninger er centrale elementer. Der foreslas
investering i moderne hjeelpemidler, samling af drift og administration pa én adresse, og
optimering af arbejdsgange. Fokus er ogsa pa arbejdsmiljg, trivsel, og uddannelse af
personale. Der skal veere frihed under ansvar, et godt arbejdsklima, og systematisk
vedligeholdelse. Al og vidensdeling naevnes som muligheder for at styrke effektiviteten.

Input:

- Effektivitet kan opnas gennem kompetencestyring, omkostningsbevidsthed,
fleksibilitet og labende kommunikation for at skabe et engageret og handlekraftigt
milja.

- Bedre kommunikation og planleegning af arbejdsopgaver.

- Mere realistisk driftsbudget for seesonarbejdere.

- Vilyttertilbeboerne uden at ga pa kompromis med faglighed.

- Atbruge og udbygge de digitale lasninger for at sikre en effektiv drift, hvor man kan
hjeelpe pa tveers af organisationen.

- Maske en medarbejder som er meget mere aktiv med at sikre kommunikationen
mellem boligforeningen, HOB og afdelingsbestyrelsen. Ikke kun pa deres opfordring,
men aktivt deltager i bestyrelsesmgde.

- Tidsregistrering, som kan overvage medarbejdernes effektivitet.

- Investering af ordenlige hjeelpemidler og maskiner, samt haender nok til at lafte
opgaverne nar der er afskaffet mulighed for brug af gift.

- Finde lasning pa momsproblematik pa andel af arbejdet ejendomsfunktioneerene
udfarer. TimeMap vil veere en oplagt mulighed.

- Mere konkret tidsregistrering for gadrdmaend, samt mere kontrol med de udfarte
opgaver. Er der brug for den meengde gardmeend nu. Bedre effektivitet i diverse
afdelinger.

- Investeringer i omleegning af anleeg, sa de kan driftes med de tilladte
bekeempelsesmidler.

- EtIT system der fungerer. En support del der fungerer.

- Kurser/udd. Vidensdeling.

- Engod intern kommunikation. Samarbejde pa tveers.
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- Tid til at feerdiggere projekter inden nye opstar. Frihed under ansvar. Godt
arbejdsklima.

- Ved atinvestere i moderne lgsninger (el-karetgjer — robotplaeneklippere).

- Bedre udnyttlese af ressourcer pa tveers af organisationer (moms problematikken
spaender dog lidt ben for der).

- | stedet for at have sd mange bygninger rundt omkring til drift og administration, som
skal drives, burde det samles pa én adresse. De resterende adresser kan der bygges
nye boliger pa (indtaegt).

- Optimering af arbejdsgange.

- Frugtordning.

- Fokus pa fraveer og arbejdsmiljg.

- Giver det mening med udlicitering?

- Fokus pa at sikre den enkelte medarbejder foler sig effektiv i hverdagen. Der er
mange platforme og programmer i brug for at understgtte effektivitet, men det
opleves ogsa som det modsatte.

- Atalle lediorganisationen bliver hart. At nogen arbejdsopgaver bliver ensartet pa
tveers af organisationen. Al.

- Folk nok og effektiv fordeling af folk.

- Motivere medarbejderne. Involvere medarbejderne mere i projekter.

- Systematisk vedligehold. Arshjul.

- Kompetente ledere — sund gko — callcenter — netveerk.

- God og effektiv maskine park. Mere mandskab i de stgrre afd.

- Beboer samarbejde pa tveers og samme standard (kommunikation).

- Mandskab til at afvikle driften. En administration der lytter og hjeelper. En struktureret
hverdag. Driftsplaner. Ordentlige henlaeggelser.

- Nedleegge servicecenter. Uddannelse af personale. Effektive transportmuligheder.
Sterre lokalt ansvar.

- Fokus péa arbejdsmiljg og trivsel — sociale tiltag. Uddannelse og kurser. Fleksibilitet.
Fokus veek fra ”plejer” og hen pa “udvikling”.
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NOTER FRA TEMAM@DET DEN 4. NOVEMBER 2025

Pa temamgdet den 4. november 2025 drgftede bestyrelsen fglgende tre forhold 1) hvordan styrkes
relationen mellem hovedbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne, 2) hvordan styrkes rekrutteringen til
bestyrelserne og 3) hvilke omrader skal vaere i fokus i 2026/2027. Noter fra temamgdet fremgar nedenfor.

Relationen mellem hovedbestyrelsen og afdelingsbestyrelsen

e Har arbejdet med relationeni 2 ar, og det er op af bakke.

e Har lige afholdt afdelingsseminar som var planlagt af aktivitetsudvalget. Fgrste afdeling var om
sammenlagning, og anden afdeling var spgrgsmal fra afdelingsbestyrelserne. Programmet
medfgrte, at der var en betydelig fremgang i antal deltagere.

e Sender mails ud 2-3 gange om aret.

e Sgrg for at veere en del af forsamlingen, nar der holdes faellesmgder.

Rekruttering til bestyrelserne

e Viskal arbejde mere med sammenlaegning af afdelinger, sa der bliver et stgrre
rekrutteringsgrundlag.

e Anbefaler at man starter med en afdelingsbestyrelse pa 3 personer.

e Flere af de anbefalinger der er kommet i dag er hgrt tidligere, men der er ikke blevet gjort noget
ved det.

e Mentorordning og udarbejdelse af guide.

e Fadet budskab ud inden der er valg.

e  SALUS kursus om organisationsbestyrelsens ansvar faciliteret af BL.

Omrader der skal vaere i fokus i 2026/2027

o Nybyggeri,
e sammenlaegning af afdelinger,
e kommunikation.

6. januar 2026



Punkt 2.15: Retningslinjer for lan og tilskud i
dispositionsfonden

Godkendelse af retningslinjer for 1an og tilskud i dispositionsfonden - bilag
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Retningslinjer og procedurer for tildeling af tilskud
fra egen traekningsret, dispositionsfond og arbejds-
kapital

Dokumentet beskriver retningslinjer og procedurer for fordeling af midler fra egen
traekningsret, dispositionsfonden og arbejdskapitalen.

Malet er at sikre en sund gkonomi, et rimeligt huslejeniveau, en hgj bygningskvalitet i
afdelingerne samt Igbende udvikling af organisationen og bestyrelsens kompetencer.

Kriterierne skal sikre, at administrationen bedre kan kvalificere de enkelte tilskudsan-
sggninger, sa disse Igbende kan behandles og prioriteres i organisationsbestyrelsen.

Da der er begraensede midler til radighed, kan det ikke forventes, at der kan ydes til-
skud til alle projekter.

Tilskudsbehandling og -tildeling sker Igbende pa organisationsbestyrelsesmgder og det
tilstraebes, at en evt. tilskudsmulighed er afklaret fgr en evt. beboerafstemning.

Egen traekningsret

Traekningsretten er en opsparingsordning i Landsbyggefonden, hvor 60 % af boligaf-
delingernes pligtmaessige bidrag (A- og G-indskud) overfgres til en szerlig konto. Hver
boligorganisation har sin egen konto, hvorfra de kan traekke midler til delvis finansie-
ring af arbejder i afdelingerne.

Pengene tilhgrer boligorganisationen og midlerne kan anvendes som tilskud pa tvaers f
afdelinger, uanset om de selv har bidraget.

Tilskud kan ydes til opfgrelse, om- og tilbygning, modernisering, miljgforbedrende
foranstaltninger, seerligt udgiftskraevende opretningsarbejder, brandsikring, byfornyel-
se og boligforbedring af almene boligorganisationers byggeri og bygninger med socialt
og kulturelt formal i tilknytning til almene boligorganisationers byggeri.

Tilskud kan kun ydes til egentlige forbedringer, der haever bygningens og boligens
standard og tilfgrer ejendommen og/eller dens omgivelser - og dermed boligerne - en
gget brugsveerdi for beboerne. Dog kan tilskud tillige ydes til stgrre og seerligt udgifts-
kreevende opretningsarbejder.

Der kan ikke ydes tilskud til finansiering af udgifter til vedligeholdelse eller til hoved-
istandsaettelse og fornyelse af tekniske installationer (planlagt og periodisk vedlige-
holdelse og fornyelse), hvortil der skal foretages arlige henlaeggelser.

Tilskuddet kan i hvert enkelt tilfaelde hgjst udggre 2/3 af de af fonden godkendte ri-
melige udgifter til de udfgrte arbejder. Tilskud ydes kun til projekter, der ikke er
igangsat, fgr tilsagn er givet, og midlerne kan disponeres fem ar frem.
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Projekter, hvortil der sgges om egen traekningsret fra Landsbyggefonden, skal som
hovedregel tilmeldes Byggeskadefonden.

Tildeling af tilskud

Traekningsretten skal primaert anvendes til arbejder, som den enkelte afdeling ikke

umiddelbart kan finansiere pa egen hand. I vurderingen tages der hensyn til afdelin-
gens nuvarende og fremtidige skonomiske situation, samt hvilken af nedenstdende

kategorier afdelingen er placeret i. Kategorierne er oplistet i prioriteret raekkefglge, sa

afdelinger i kategori 4 har stgrst prioritet.

Kategori 4 der karakteriseres ved:

Afdelingens henlaggelser er ikke tilstraekkelige til at opfylde de planlagte ved-
ligeholdelsesarbejder i PPV-planen over en 30-arig periode.

Behov for ekstern finansiering over en 30-3rig periode.

Stigningsbehovet (beregnet som behov for ekstern finansiering / 30 ar / antal
m2) i afdelingens henlaeggelser over en 30-arig periode er over 100 kr./m?2.

Der er ikke tilstraekkelige henlaeggelser til de planlagte arbejder pa det planlag-
te tidspunkt, heller ikke selvom arbejdernes udfagrelse flyttes tidsmaessigt

Kategori 3 der karakteriseres ved:

Afdelingens henlaaggelser er ikke tilstraekkelige til at opfylde de planlagte ved-
ligeholdelsesarbejder i PPV-planen over en 30-arig periode.

Behov for ekstern finansiering over en 30-arig periode.

Stigningsbehovet (beregnet som behov for ekstern finansiering / 30 ar / antal
m2) i afdelingens henlaeggelser over en 30-arig periode er under 100 kr./m?2.

Der er ikke tilstraekkelige henlaeggelser til de planlagte arbejder pa det planlag-
te tidspunkt, heller ikke selvom arbejdernes udfgrelse flyttes tidsmaessigt

Kategori 2 der karakteriseres ved:

Afdelingens henlaeggelser er tilstraekkelige til at opfylde de planlagte vedlige-
holdelsesarbejder i PPV-planen over en 30-arig periode.

Behov for ekstern finansiering over en 30-8rig periode.

Der er ikke tilstreekkelige henlaeggelser til de planlagte arbejder pa det planlag-
te tidspunkt, men set over en 30-3rig periode er der henlaggelser nok. Det be-
tyder at I&neydelsen kan finansieres ved nedseettelse af de fremtidige henlaeg-
gelser - en slags 18n af egne henlaeggelser.

Kategori 1 der karakteriseres ved:

Afdelingens henlaaggelser er tilstraekkelige til at opfylde de planlagte vedlige-
holdelsesarbejder i PPV-planen over en 30-arig periode.
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e Ingen behov for ekstern finansiering over en 30-arig periode.

e Der er tilstraekkelige henlaeggelser til de planlagte arbejder pa det planlagte
tidspunkt.

Afdelinger, som er placeret i kategori 2-4, vil vejledende maximalt kunne opna stgtte
til henholdsvis 50%, 75% og 100% af de stgtteberettigede udgifter, alle procentsatser
er pa baggrund af 2/3 dele af udgiften.

Eksempel: Udgift 12 mill. kr., 2/3 heraf: 8 mill. kr.
Max. tilskud til kategori 4, 100%: 8 mill. kr.
Max. tilskud til kategori 2, 50%: 4 mill. kr.

Stgtten vil altid bero pa en konkret vurdering, hvor afdelingens generelle
gkonomiske forhold samt huslejeniveau indgar.

Tilskud kan ydes til alle typer projekter, der opfylder Landsbyggefondens tildelingskri-
terier, men fglgende projekter prioriteres:

a. Renovering af klimaskarmen. Det kan f.eks. vaere udskiftning af vinduer, efter-
isolering af facader, udskiftning af tagbeklaedning, efterisolering og fugtbeskyt-
telse af kaeldervaegge

b. Isoleringsarbejder og andre energibesparende arbejder. Det kan f.eks. vaere ef-
terisolering af tage, ventilationsanleeg med varmegenvinding, solfanger- og sol-
celleanlaeg og grgnne tiltag

Efter indstilling fra administrationen traeffer organisationsbestyrelsen beslutning om,
hvilke arbejder, der kan gives tilskud til og tilskuddets stgrrelse.

Ansggning om tilskud fremsendes af administrationen til Landsbyggefonden med be-
skrivelse af det udarbejdede projekt med tilhgrende overslag over udgifterne ved ar-
bejdets udfgrelse og oplysning om arbejdets forventede igangsaetning og afslutning.

Lees mere om egen traekningsret pa Landsbyggefondens hjemmeside:
https://Ibf.dk/regler-og-satser/requlativer-og-vejledninger/reqgulativ-om-tilskud-fra-
landsbyggefonden-til-forbedrings-og-opretningsarbejder-mv-egen-traekningsret/

Dispositionsfonden

Dispositionsfondens midler udggr en seerlig sikkerhedskapital, der skal kunne anven-
des som stgdpude over for evt. uforudsete begivenheder. Hertil kommer, at dispositi-
onsfonden i stigende grad tager sigte pa at sikre boligafdelingernes fortsatte eksistens
gennem stgtte til renovering, sociale indsatser, forebyggelse af tab ved en afdelings
drift mv.

Ifglge almenboligloven skal dispositionsfonden deekke en afdelings udgifter til tab som
falge af lejeledighed, hvor der ikke er kommunal anvisning. Herudover skal dispositi-
onsfonden daekke en afdelings udgifter til tab ved fraflytning, der ligger over det gael-
dende belgb pr. lejemalsenhed, og hvor der ikke er kommunal anvisning.
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Udover at skulle anvendes til daekning af tab i forbindelse med lejeledighed og fraflyt-
ning skal dispositionsfondens midler anvendes til at sikre afdelingernes fortsatte be-
stden som tidssvarende og velfungerende bebyggelser ved at medvirke til fysisk, gko-
nomisk og social opretning af afdelingerne.

Dispositionsfondens midler kan desuden udl&nes midlertidigt, hvis boligorganisatio-
nens gkonomi eller likviditet ikke bringes i fare. Ved udl&n geelder det, at dispositions-
fondens midler forrentes med diskontoen plus 1%-point.

Lan gives kun nar den disponible saldo i dispositionsfonden overstiger Landsbyggefon-
dens minimumskrav (2026: 6.714 kr. pr. lejemalsenhed). Hvis minimumskravet ikke
er opfyldt, kan der undtagelsesvis ydes Ian til ngdvendige vedligeholdelsesarbejder i
afdelinger, der ikke kan fa kreditforeningslan.

Tildeling af tilskud og 13n

Dispositionsfonden skal primaert anvendes til udgifter, som ikke kan finansieres af
treekningsretten. Der ydes kun tilskud og 1an til afdelinger, som af gkonomiafdelingen
er placeret i kategori 2-4 jf. afsnittet om egen traekningsret.

Tilskud kan ydes til alle typer projekter, men fglgende projekter prioriteres:
e Gennemfgrelse af forskellige undersggelser og analyser
e Byggeskader
e Modernisering af aeldre bygninger til nutidig standard
e Boligsocial indsats
e Formal, der fremmer beaeredygtighed
e Handtering af udlejningsvanskeligheder

e Moderniseringer/vedligeholdelse med lI&nebehov under 1 mio. kr., hvor kredit-
foreningslan vil medfgre hgje udgifter til tinglysning og gebyrer

e Ved afslag pa kreditforeningslan med kommunal garanti for ngdvendige vedli-
geholdelsesarbejder

Ved nybyggeri kan der ansgges om tilskud udover rammebelgbet for at leve op til nu-
tidig standard kvalitetsmaessigt, stgrrelsesmaessigt og arkitektonisk. Der kan 0gsa sg-
ges tilskud til baeredygtighedsfremmende formal.

Lan i dispositionsfonden skal primaert ydes til afhjeelpning af likviditetsforskydning,
hvor der midlertidigt mangler penge til at deekke afdelingens udgifter. Dvs. afdelinger,
som af gkonomiafdelingen er placeret i kategori 2-4.

a. Det er en forudsaetning for 1an, at afdelingen ikke har likviditet til, at l1anebeho-
vet kan deekkes af egne midler

b. Afdragsperioden aftales ud fra projektets levetid, dog max. 30 ar

c. Hvis afdelingen har overskud, skal dette bruges til at afdrage pa Ianet i disposi-
tionsfonden, dog saledes, at Ian af egne midler gar forud herfor.
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Organisationsbestyrelsen kan bevilge tilskud til szerlige indsatser pa baggrund af kon-
krete ansggninger. F.eks. nedbringelse af opsparet underskud.

Arbejdskapital

Arbejdskapitalen star til radighed for boligorganisationen dels til diverse udlaeg, dels til
opstart af projekter, til tiltag der ikke er kendte pd budgettidspunktet, til imgdegdelse
af tab, til tilskud til afdelingerne m.v. Organisationsbestyrelsen kan beslutte opkraev-
ning fra afdelingerne til arbejdskapitalen om ngdvendigt.

Tildeling af tilskud

Der er ikke fastsat specifikke regler for arbejdskapitalens anvendelse i det almene re-
gelszet, men det er forudsat, at dens midler anvendes inden for almenboliglovens ge-
nerelle formalsbestemmelser, sideaktivitetsregler mv.

Fglgende anvendelser af arbejdskapitalen prioriteres:

Udvikling

Kompetenceudvikling af bestyrelse og medarbejdere
Uddannelse- og inspirationsaktiviteter
Effektivitetsfremmende projekter
Kommunikationsprojekter

Tilskud til kompetenceudvikling kan omfatte deltagelse i kurser, seminarer og konfe-
rencer. Bestyrelsesuddannelse, individuel eller gruppebaseret coaching og ledelsesud-
vikling

Det er et krav, at aktiviteten har relevans for bestyrelsens eller organisationens arbej-
de. I ansggningen skal det beskrives, hvordan de erhvervede kompetencer kan brin-
ges i spil.

Kvalitetskriterium

Projekter, der forbedrer boligkvalitet eller beboertilfredshed, herunder ogsa tilskud til
bzeredygtige tiltag i f.eks. nybyggeri

Politisk kriterium

Aktiviteter, der understgtter boligorganisationens vision og veerdier.

Ansggningsprocedure

Ansggning/indstilling om tilskud fra traeekningsret, dispositionsfond eller arbejdskapital
sendes til organisationsbestyrelsen/sekretariatet med henblik pa behandling pa fgrst-
kommende bestyrelsesmgade.

LUS

- hjem ri!SznderjyuandO Egevej 9 - 6200 Aabenraa - TIf: 73 45 65 00 - Mail: salus@salus-bolig.dk



LUS fzgevej 9 - 6200 Aapernraa

- hjem rilSanderijandﬁ' TIf.: 73 45 65 00
Mail: salus@salus-bolig.dk

Ansggningen skal indeholde:

e Beskrivelse af projektets formal

e Tydelig angivelse af belgb pa det ansggte tilskud/Ian
Ved 1an skal der udarbejdes et forslag om tilbagebetaling og huslejekonsekvens
Ved tilskud til kompetenceudvikling skal det desuden beskrives, hvordan de er-
hvervede kompetencer kan/skal bruges
Efter bestyrelsesmgdet fremsendes referat og resultatet af indstillingen til den ansvar-
lige medarbejder.
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Punkt 2.16: Huslejen for ungebasen

SAB’s dispositionsfond betaler huslejen for Ungebasen i lejemal 3-22-1401-12.
Der indstilles til bestyrelsen, at ordningen geelder for arene 2026 og 2027.
Udgiften udger 71.616 kr. i 2026.
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Ungebasen, Klevermarken 5 st.tv.

Ungebasen er et kommunalt drevet (underlagt Senderborg Ungdomsskole) gratis fritidstilbud for bgrn
i alderen 9 - 14 ar. Barnene er primeert bosiddende i boligomraderne Klgver-Hvedemarken, Primulavej,
Vglundsparken og Rytterveenget.

Ungebasen er startet som et boligsocialt tilbud tilbage i 2009, som en del af det forebyggende arbejde
med bgrn og unge i vores boligomrader. Ungebasens fysiske rammer er en lejlighed, modsat de to
tilsvarende fritidstiloud Kuben i Stenbjergparken og Fristedet pa Konkylievej, som holder tili hver sin
pavillon. Begge disse tilbud blev oprettet omkring ar 2000/2001 i et teet samarbejde mellem kommune
og det boligsociale arbejde og dannede baggrund for gnsket om noget tilsvarende i boligomradet
Klgver- og Hvedemarken. Bgrnene fra vores boligomrader har historisk set haft en veesentlig lavere
tilknytning til forskellige fritidsaktiviteter og foreninger. Ungebasen har, tilsvarende Kuben og Fristedet,
medarbejdere ansat til bade at understatte bagrnene flere eftermiddage om ugen, samt ikke mindst
motivere bgrn og foreeldre til at komme i gang med fritidsaktiviteter sésom gymnastik, fodbold, spejder
eller lignende.

| forbindelse med afslutning af den boligsociale periode 2008-2012, stod man med risikoen for at
tilbuddet Ungebasen ville lukke. Det blev vurderet, at der fortsat var et behov for den forebyggende
indsats, men kommunen havde ikke gkonomi til at viderefgre tilouddet alene. Der blev derfor indgaet
en aftale med kommunen om at dele gkonomien, sa SAB fremover deekker huslejeomkostninger og
kommunen deekker diverse udgifter til medarbejdere og aktiviteter.

Afd. 22 Klgver- og Hvedemarken er nu i forbindelse med Parallelsamfundsaftalen udpeget som
”Forebyggelsesomrade” sammen med blandt andet afd. 27 Primulave;.

Diverse undersggelser viser, at foreningsaktive bagrn og unge har mindre risiko for at ”kede sig til darligt
selskab” og mindre risiko for darlig trivsel. Sagt omvendt — s& betyder SAB’s daekning af huslejen for
Ungebasen - at tilbuddet kan fortseette med at understatte en sund og positiv udvikling for de barn,
som vokser op i flere af vores boligomrader. Og dermed minimere risikoen for, at vi oplever en negativ
udvikling med flere foreningslgse bgrn/unge og deraf fglgende for risiko for utryghedsskabende adfaerd
hjemme i boligomradet.



Punkt 2.17: Tilskud til veteraner

Indstilling om fortsat tilskud til pensionerede medarbejderes deltagelse i nytarstaffel -
bilag (lukket)

Punkt 3.2.: 8. kreds

8. Kreds — orientering v/Lisbeth Jakobsen
Kandidatopstilling til Kredsvalg den 15. april c/o Folkehjem
Udpegning af kandidater til valg i 8. kreds
Informationsbrev - bilag
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12. januar 2026

Til boligorganisationerne i 8. kreds

Indkaldelse og information om valg til
BL’s repreesentantskab, bestyrelse og kredse

Sa nzermer tiden sig for valg til BL’s repraesentantskab, bestyrelse og kredsene. Der afholdes valg-
mgde i 8. kreds
Onsdag, den 15. april 2026, kL. 19.00
pa
Folkehjem, Haderslevvej 7, 6200 Aabenraa

Dagsorden og forretningsorden vil blive lagt pa Valg: 8. Kreds | BL - Danmarks Almene Boliger senest en maned for

kredsvalgmgdet.

Som noget nyt vil vi denne gang sende en mail direkte til de tilmeldte kredsdelegerede med en QR-kode, som skan-
nes af BL-medarbejdere pa selve mgdet. Nar koden er skannet, vil den kredsdelegerede have adgang til at stemme
til kredsvalg. Mailen erstatter de tidligere adgangskort og vil blive sendt ca. 8. dage for valgmadet.

Boligorganisationerne opfordres til at opstille kandidater, som kan bidrage til udviklingen af den almene boligsektor
og til den betydningsfulde kommunikation mellem boligorganisationerne og BL’s repraesentantskab, bestyrelse og
kredse.

Kandidater skal opfylde kravene i BL’s vedtaegter §7, stk. 10:

Valgbare som formand, naestformand og repreesentanter er personer som pa kredsmadet er foreslaet af det med-
lem af BL, som den pagaeldende er tilknyttet enten som bestyrelsesmedlem, som ansat, som medlem af en afde-
lingsbestyrelse i kredsen eller som medlem af den pagaeldende boligorganisations repraesentantskab. Det er endvi-
dere en betingelse for valgbarhed, at vedkommende enten pa kredsmadet eller skriftligt forinden kredsmadet har
erkleeret sig indforstaet med at modtage valg.

Opstilling af kandidater

Der kan opstilles kandidater til kredsformand, kredsnaestformand, kredsrepraesentanter og suppleanter pa Valg: 8.
Kreds | BL - Danmarks Almene Boliger

Her kan kandidater og boligorganisationer logge ind og udfylde en online-opstillingsformular, som sendes auto-
matisk til BL.

| forbindelse med kandidatopstillingen skal bade et portreetfoto af kandidaten, kort skriftlig preesentation samt
dokumentation for boligorganisationens godkendelse af kandidaturet uploades. Dokumentation er f.eks.
referat fra det organisationsbestyrelsesmgde, hvor kandidaturet blev godkendt.

BL — Danmarks Almene Boliger, Studiestreede 50, 1554 Kgbenhavn V, www.bl.dk, TIf. 3376 2000 m



side 2

Opstillingerne offentligggres labende pd hjemmesiden, nér materialet er modtaget og godkendt i BLs sekretariat.

Der opfordres til tidlig indsendelse af opstilling, sa de kredsvalgdelegerede har mulighed for at orientere sig om
kandidaterne forud for valgmedet. Kandidaternes raekkefelge pa hjemmesiden og pa stemmematerialet fglger BL’s
modtagelse og godkendelse af opstillingen.

Kandidatens navn og boligorganisation vil fremga pa hjemmesiden Valg: 8. Kreds | BL - Danmarks Almene Boliger og
pa stemmematerialet ved valgmedet, nar opstillingen er modtaget og godkendt i BL senest den 7. april 2026 eller 8
hverdage for valget.

Det er muligt at opstille frem til afstemning ved valgmgadet, men man opfodres til at melde sit kandidatur tidligt. Ved valg-
mgdet vil det som udgangspunkt ikke vaere muligt at motivere sit kandidatur.

Stemmeret pa valgmadet

Boligorganisationerne udpeger egne kredsvalgdelegerede, som har stemmeret pa valgmedet.

Det fremgar af BL’s medlemsstatistik p& BL’s hjemmeside, hvor mange kredsvalgdelegerede den enkelte boligorga-
nisation rader over - linket til statistikken med mandatfordeling er her: https://bl.dk/om-bl/om-organisationen/bl-
medlemmer-og-medlemsstatistik/. Statistikken vil veere tilgeengelig primo februar

Pa kredsvalgmgdet vil BL anvende Eventbuizz til afstemningen pd mgdet. Og den tilmeldte kredsdelegerede, skal
logge ind i Eventbuizz med sin personlige email for at kunne stemme. Hvis dette ikke er muligt, bedes | kontakte BL
inden mgdet.

I app’en (Eventbuizz) er der en QR-kode, som skannes af en BL-medarbejder. Bemaerk, at den kredsdelegerede skal
medbringe en smartphone eller tablet/iPad, der kan ga pa Wifi. Hvis dette ikke er muligt, bedes | kontakte BL inden
mgdet.

Tilmelding til Kredsvalgmgde i 8. kreds

Af hensyn til det praktiske skal vi bede om tilmelding til kredsvalgmadet. — Tilmelding sker via BL’s hjemmeside
her: 8. kreds - Kredsvalg 2026 (25-122) | BL - Danmarks Almene Boliger. Fristen for tilmelding er senest den 7.
april 2026. Bemeerk, at det er muligt at tilmelde sig som enten kredsdelegeret eller gaest uden stemmeret.

Arbejdsweekend

Der er planlagt arbejdsweekend for det nyvalgte repraesentantskab den 29. og 30. maj 2026. Naermere informa-
tion falger direkte til de valgte efter kredsvalget.



side 3

Intromgader

Der vil blive afholdt Intromgder for de valgte repreesentanter og suppleanter pa falgende datoer:

e Torsdagden 9. april - (eftervalgi 1., 5.,6.,7.0g 11. kreds)
e Torsdag den 23. april - (efter valg i de resterende kredse)

e Onsdagden 29. april - (sikrer mulighed for alle)

Alle intromgderne afholdes p& Teams i tidsrummet kl. 17.00 — 18.00 og vil have til formal at give (nye) repree-
sentanter og suppleanter en kort intro til de IT-systemer, de vilmgde i BL.

Mere information om rollen som kredsrepraesentant

Pa hjemmesiden https://bl.dk/kredsvalg bliver alle dagsordener, forretningsordener, kandidatopstillinger og valgre-
sultater lgbende offentliggjort under de enkelte kredse. Her kan man ogsa leese mere om forventninger til og roller i
BL’s repreesentantskab, bestyrelse og kredsene. BL’s vedtaegter, medlemsstatistik, malsaetningsprogram og hand-
lingsplan findes ogsa pa bl.dk.

Venlig hilsen

Mette Tams,
kredskonsulent



Punkt 3.3: Fjernvarmen

Fjernvarmen - orientering v/Lisbeth Jakobsen

Punkt 3.4: Kontaktudvalg

Kontaktudvalg Senderborg
Mgde afholdt den 25. november 2025, veaert B42 - bilag (lukket)

Punkt 3.5: Kommunen

Referat Styringsdialog - bilag
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Styringsdialogmgde sonderborg

Udsigt i verdensklasse
Sgnderborg Andelsboligforening
Dato: Tid: Sted:
28. november 2025 11.00-12.00 Mgdelokale 201 Anneks
Mgdedeltagere

Sgnderborg Andelsboligforening: Forretningsfgrer Lisbeth Jacobsen.
Sgnderborg Kommune: Stabschef Rikke Blindbaek, konsulent pa Tilsyn Trine Johannsen Beck og
konsulent pa Tilsyn Elise Hindkjeer.

Bilag

Referent
Elise Hindkjeer

Dagsorden Referat

1. Tilsynsforhold - droftelse af Styringsrapport: _
modtaget styringsrapport med Admlnlstrat|c_>nsb|dr_aget er steget og ligger nu over
regnskab for 2024. benchmark jf. styringsrapport.
) L Jf. Revisionsprotokollat er administrationsbidraget 4.371
* Boligorganisation kr. pr. lejemalsenhed og er under landsgennemsnittet
= Afdelinger for 2023.
= Landsbyggefondens
regnskabsgennemgang Dispositionsfond er faldet og er under benchmark. Den
disponible del af dispositionsfonden udggr 5.716 kr. pr.
lejemalsenhed. Det lovmaessige minimum pa 6.602 kr. pr.
lejemalsenhed er dermed ikke opfyldt.
Den disponible del primo &ret var pd 6.906 kr. pr.
lejemalsenhed og opfyldte dermed det lovmaessige
minimum. Afdelingerne har derfor ikke bidraget til
dispositionsfonden i indevaerende ar.

Sgnderborg Andelsboligforening har i 2024 valgt at
daekke lejetab i Ngrager med dispositionsfondsmidler.

Arbejdskapitalen er lav i forhold til benchmark men er
steget i forhold til 2023.

Sgnderborg Andelsboligforening oplyste sidste ar, at det
skyldes et underskud, der tidligere har vaeret.
Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at Bygtoften
generelt er dyr at drive, herunder store
vedligeholdelsesudgifter.

Antal afdelinger/boliger:

Stamdata pr. 24/11-25 viser at der er 53 afdelinger (6
byggesager) og 3.280 lejemal, fordelt pa

3.148 familie-, 66 ungdoms-, 47 zeldre- og 19
Enkeltvaerelseboliger, hertil kommer 134 familieboliger
og 232 ungdomsboliger under byggesager.

Regnskabet pr. 31/12-2025 viser 46 afdelinger med i alt
3.433 lejemal.




Styringsdialogmgde sonderborg

Udsigt i verdensklasse

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at de 6
byggesager er arsagen til forskellen.

Afd. 26 (tidligere bgrnehave).

Damsmosevej blev taget i brug i foraret 2024.
Sundquistgade blev taget i brug i august 2024.
Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at noget af
forskellen ligger i, at der er garager med i protokollatet
Derudover kan Sgnderborg Andelsboligforening ikke
forklare forskellen.

/&rsregnskabet er afsluttet med et overskud pa 56 t.kr.
mod et underskud pa 600 t. kr. i 2023.

Arets drift har ifglge revisionsprotokollat resulteret i, at
41 afdelinger udviser et

samlet overskud p3a 7.892 t.kr.

6 afdelinger viser et underskud pa i alt 578 t.kr.

og to afdelinger med et O-resultat, hvilket skyldes, at
afdelingerne ikke var i drift pr. statusdato.

2 vaesentlige omkostninger for Sgnderborg
Andelsboligforening er tab ved lejeledighed og tab ved
fraflytning.

Der er 22 afdelinger med kritiske nggletal.
Sammenlignet med 2023 fremgar afd. 15 (fraflytning),
afd. 29 (fraflytning), afd. 30 (henlaeggelser) ikke
lzengere som kritiske i styringsrapporten.

Nye afdelinger med kritiske nggletal er afd. 1
(fraflytning) og afd. 14 (fraflytning).

Ud af de 22 antal afdelinger med kritiske nggletal er der
19 afdelinger, som har veeret rgde de seneste 3 ar.

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at de ikke
oplever problemer med at leje ud.

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at afd.14;
Rgnnevaenget er sldet sammen med afd. 6. Fgr var det
en meget lille afdeling, hvilket var arsagen til de kritiske
tal for 2024.

Sgnderborg Andelsboligforening har i rapporten oplyst, at
“"Effektiviteten er generelt faldeti alle organisationeri SAB,
hvilket til dels skyldes dyre overenskomster og etablering
af et servicecenter”.

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at de gerne vil
istandsaette ungdomsboligerne Rebslagergard, men
afdelingen har ikke helt midlerne til det. Beliggenheden
ger dog, at det formentlig vil vaere nemt at udleje dem
efterfglgende.

Ifglge revisorprotokollatet er henlaeggelserne for flere
afdelinger under landsgennemsnittet.




Styringsdialogmgde

Sgnderborg

Udsigt i verdensklasse

Der star i styringsrapporten, at Sgnderborg
Andelsboligforening gnsker at drgfte ALSBO.
Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at det ikke er
relevant pt.

Afdelingen er renoveret og fungerer godt.

Landsbyggefondens regnskabsgennemgang har alene
papeget forhold, som der ikke forventes en
tilbagemelding pa.

Der er ifglge LBF 0 sager i beboerklagenavnet.
Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at der har
veeret:

- En sag med delvist tabt/delvist medhold

- En pd M3gevanget

- Flere andre sma sager

- En tabt

- Flere med medhold til Senderborg

Andelsboligforening

Revisionsgennemgang af udgifter til bestyrelsen og
andre folkevalgte har ikke givet anledning til
bemaerkninger.

Revisor har ikke givet anledning til bemaerkning pa den
udfgrte forvaltningsrevision, den udfgrte juridisk-
kritiske revision eller den foretagne egenkontrol.

Regnskabet tages til efterretning uden
bemaerkninger.

2. Igangvaerende projekter
= Renoveringer

= Nedrivninger

= Nybyggeri

Byggeprojekter jf. rsberetningen:

Raekkehuse i Vollerup, reekkehuse i Ngrager,
familieboliger p& Boldbanen, studieboliger pa
Grundtvigs Allé, familieboliger pd Bygtoften og ikke
mindst studie- og familieboliger pa
Skovvej/Materialegdrden.

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser i
styringsrapport:

Pt. er der en del nye byggerier pa vej. En del som fglge
af omdannelsen af Ngrager og andre pa grund

af tilveekst af studerende. “Vi er altid abne for
muligheden for opfgrelse af flere bynaere boliger, 0ogsa
gerne i partnerskab med andre.”

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at der skal
laves brandsikring i seldreboligerne p& M3gevaenget og
Tandsbjerg. Planlagt til udfgrelse i marts 2026.

3. Udlejningssituationen

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser i deres
drsberetning, at der i 2024 var 521 fraflytninger, hvilket
er flere end 2023, hvor tallet 13 pd 494. Det svarer til en
fraflytningsprocent pd 15,7%. Der har veeret flest
fraflytninger i afdeling 35, Ngrager, grundet
genhusning.
De 521 fraflytninger fordeler sig pa:

- 4 seniorboliger




Styringsdialogmgde

Sgnderborg

Udsigt i verdensklasse

- 18 zldreboliger

- 1 boligfellesskab

- 26 ungdomsboliger

- 472 almindelige boliger

Generelt ikke problemer med at leje boliger ud.

4. Boligsociale forhold

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at den tidligere
boligsociale helhedsplan er afsluttet 31.8.2025.

Den nye boligsociale helhedsplan er startet op sammen
med Sgbo, B42 og Danbo. De virker til at veere godt pa
vej.

Sgnderborg Andelsboligforening oplever, at
Stenbjergparken virker til at fungere ok.

Fremtidsplaner for
organisation og afdelinger

Sgnderborg Andelsboligforening arbejder pa
sammenlaegning af afdelinger for at blive mere effektive
og forbedre beboerdemokratiet.

Afd. 1 og 4. er sldet sammen.

Fungerer godt med byggeri, hvor man blander privat og
alment.

Anvisningsaftale

Sgnderborg Andelsboligforening oplyser, at de ikke er
interesseret i at overtage zldreboliger.
Forsggsaftale fungerer fint.

Naeste styringsdialogmade

Oktober/november og formiddag fungerer godt.

Evt. og gensidig orientering

Fzllesmgde er sat til d. 15. april 2026




Punkt 3.6: Boligsocial helhedsplan

Status boligsocial helhedsplan.

Punkt 3.7: Bordet rundt

Bordet rundt ved bestyrelsesmedlemmerne.

Punkt 5.1: @konomi

Budgetkontrol (gkonomi oplysninger for alle afdelinger) kan ses ved at logge ind pa
www.salus.dk

Punkt 5.2: Landsbyggefondsmidier

Reservation treekningsmidler Landsbyggefonden - bilag

13719



OPG@RELSE OVER TRAKNINGSRET I LANDSBYGGEFONDEN

Sgnderborg Andelsboligforening januar 2026

2024 2025 2026 2026 2026 2027 2028 2029 2030
realiseret tilsagn skgn skgn skgn skgn skgn
Samlede traek i Landsbyggefond
Primosaldo 25.204.201 26.410.522
Arets tilgang 4.586.314 4.674.140
Arets afgang -4.019.836 -5.728.568
Tilskrevne renter 639.843 793.558
Ultimosaldo 26.410.522 26.149.652 26.149.652 26.149.652 25.861.115 20.459.762 19.970.613 23.500.773 27.050.350
Afgang: Afslut. LBE.nr.
Afd. 02 Tjgrnevaenget 5 April 2020 R.19.302 -482.000
Afd. 06 Egevaenget 8 April 2020 R.19.303 -411.000
Afd. 12 Engtoften, @stertoften, mf. Okt 2020 R.19.166 -288.537
Afd. 35 helhedsplan -8.000.000
Saldo midler Landsbyggefonden
Reserveret:
Afd. 9, helhedsplan
(Buffer 4 mio. ingen ansggning LBF) -4.000.000
I alt afgang 26.149.652 -288.537 -8.893.000 -4.000.000 )] )] )]
Tilgang:
Indbetalinger 2025 (0,55%) 3.491.647 3.510.851 3.530.160 3.549.576 3.569.099
Reg. pligtmaessige bidrag
Renter 0 0
Saldo ultimo til disponering 25.861.115 20.459.762 19.970.613 23.500.773 27.050.350 30.619.449

G-drev SAB/bogholderiet/LBF trazkningsretkonto




Punkt 5.3: Dispositionsfonden

Udvikling dispositionsfond - bilag

14719



OPG@RELSE OVER DISPOSITIONSFOND

SAB (Maj 2024)

2023 2024 % 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
skgn skgn skgn skgn skgn skgn skgn skgn skgn skgn skgn skgn

Saldo primo: (Kt. 803000) 61.622.732 67.262.407 73.777.000 62.862.000 57.905.000 58.389.000 59.047.000 59.677.000 59.954.000 60.203.000 60.207.000 60.020.000 60.002.000
Tilaana:
Bidraq, afdelinger period.ydelse 0 0
Bidraa, afdelinger, Kt 803020 2.105.687 0 1,00% o] o] o] 0 0 0 0 0 0 0 0

ivning 1.022.898 371.591 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ydelser (beboerbetaling,) udamort., kt 803050 19.990.608 20.779.975 23.979.000 25.053.000 25.558.000 25.558.000 25.558.000 25.234.000 25.234.000 5.018.000 24.856.000 24.856.000 24.667.000
Afd. 22 fritagelse, kt. 803050
Afd. 33 fritagelse, kt. 803050
Afd. 52 Fritagelse, kt. 803050
Nettoprovenu ved I3neopt. efter §24 LAB 0 0
Nettoprovenu ved likvidation af en afdeling 0 0
Overskvdende beboerbet. vedr. bvan.ren. m.v. (if. §91) 0 0
Overfort fra arbeit alen 0 0
Provenu ved beldn./sala af adm.bva. 0 0
Indskud i LBF overfort fra byagefonden 0 0
Pligtmaessia bidraq if. 8879 oa 80. kt: 803150 7.609.134 7.643.857 0.55% 9.119.820 9.170.000 9.220.000 9.271.000 9.322.000 9.373.000 9.425.000 9.477.000 9.529.000 9.581.000 9.634.000
Renter af egen traekningsret LBF 180.219 639.843
Tilaana- skegn: 30.908.546 29.435.267 33.098.820 34.223.000 34.778.000 34.829.000 34.880.000 34.607.000 34.659.000 34.495.000 34.385.000 34.437.000 34.301.000
Y te til 0 0
Tilskud t/tab ved lejeledighed oa fraflvttere, kt. 803215 -6.373.497 -2.718.241 1,00% -2.745.423 -2.772.878 -2.801.000 -2.829.000 -2.857.000 -2.886.000 -2.915.000 -2.944.000 -2.973.000 -3.003.000 -3.033.000
Tilskud m.m., kt 803210 -828.329 -1.755.080 0
Diverse (afd. 30 - multihus tbf. Hensaettelse BSF = indtaegt), kt
803220 0 0 0 0
Neaativ vdelsesstotte, Kt. 803240 -908.494 -1.206.221 1,00% -1.218.000 -1.230.000 -1.242.000 -1.254.000 -1.267.000 -1.280.000 -1.293.000 -1.306.000 -1.319.000 -1.332.000 -1.345.000
Indbetalt til Landsbvaaefonden, Kt. 803230 -17.158.551 -17.241.404 -14.401.000 -15.024.000 -15.360.000 -15.360.000 -15.360.000 -15.360.000 -15.360.000 -15.360.000 -15.360.000 -15.360.000 -15.360.000
Indbetaling til Nybyagerifonden (40%), kt. 803230 -3.648.000 -3.684.000 -3.721.000 -3.758.000 -3.796.000 -3.834.000 -3.872.000 -3.911.000 -3.950.000 -3.990.000 -4.030.000
Tilskud m.v. (egen treekningsret), Kt. 803260 0 0 -13.712.505 -5.499.600 0
Fritagelse dispositionsfond afd. 22 -690.321 -690.321 -690.321 -690.321 -690.321 -690.321 -690.321 -690.321 -690.321 -690.321 -690.321
Fritagelse dispositionsfond afd. 33 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305 -2.782.305
Reserverede dispositioner:
Mai 22: afd. 40 - Dannevirke tilskud til [8n (udlgb: 2032) -200.000 -200.000 -200.000 -200.000 -200.000 -200.000 -200.000 -200.000 -200.000
afd. 22 - Ur ( 1 af 2008) -73.104 -73.104 -73.104 -73.104 -73.104 -73.104 -73.104 -73.104 -73.104 -73.104 -73.104

H 1 8r 2021 - 2025: 1,4 mio. kr. -250.400
Afd. 35, Norager Kapitaltilfgrsel -200.000
Afd. 35, Nerager te (fra 2026) -6540000 -6.540.000 -6.540.000 -6.540.000 -6.540.000 -6.540.000 -6.540.000 -6.540.000 -6.540.000 -6.540.000
Afd. 9. driftstottel8n (start 2021, slut 2051) -684.000 -684.000 -684.000 -684.000 -684.000 -684.000 -684.000 -684.000 -684.000 -684.000 -684.000
Afd. 71 b -924.000
Afd. 78 Nybva unadomsboliaer -2.685.000
Afaang - skgn: -25.268.871 -22.920.946 -44.014.059 -39.180.208 -34.293.730 -34.170.730 -34.249.730 -34.329.730 -34.409.730 -34.490.730 -34.571.730 -34.454.730 -34.537.730
Saldo ultimo (Kt. 803500) 67.262.407 73.776.727 62.861.761 57.904.792 58.389.270 59.047.270 59.677.270 59.954.270 60.203.270 60.207.270 60.020.270 60.002.270 59.765.270
Saldo ultimo opdelt:
Bunden del:
UdIan afdelingerne og HVG, Kt. 803610 382.237 5.943.897 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UdI8n administrationsbyanina, Kt. 803620 9.012.211 8.775.811 8.598.000 8.420.000 8.242.000 8.064.000 7.886.000 7.708.000 7.530.000 7.352.000 7.174.000 6.996.000 6.818.000
Indskud i Landsbyagefonden, Kt. 803641 34.208.463 35.414.785 18.169.837 18.156.237 23.655.237 29.168.237 34.694.237 40.233.237 45.786.237 51.352.237 56.931.237 62.522.237 68.126.237
Disponibel del: (Kt. 803650) 23.659.496 23.642.234 36.093.924 31.328.555 26.492.033 1.815.0: 17.097.033 12.013.0: 6.887.033 1.503.0: 4.084.967 9.515.967 15.178.967
Saldo pr. 31/12 67.262.407 73.776.727 62.861.761 57.904.792 58.389.270 59.047.270 59.677.270 59.954.270 60.203.270 60.207.270 60.020.270 60.002.270 59.765.270
Note (indskud kt. 716
Primo 26.410.522,22 18.169.837,02 18.156.237,02 23.655.237,02 29.168.237,02 34.694.237,02 40.233.237,02 45.786.237,02 51.352.237,02 56.931.237,02 62.522.237,02
Afgang traekningsret SAB (2023 og frem) -13.712.505,00 -5.499.600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Tilgang indbetalinger traekningsret 5.471.819,80 5.486.000,00 5.499.000,00 5.513.000,00 5.526.000,00 5.539.000,00 5.553.000,00 5.566.000,00 5.579.000,00 5.591.000,00 5.604.000,00
Forrentning traekningsret 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Indskud Landsbyggefonden (konto 716) 18.169.837,02 18.156.237,02 23.665.237,02 29.168.237,02 34.694.237,02 40.233.237,02 45.786.237,02 51.352.237,02 56.931.237,02 62.522.237,02 68.126.237,02

Husk ret formel ved tomgang til det nyeste ar

Gedrev SABbogholderiet LBF rekningsretkonto




Punkt 6.1: Status byggesager

Oversigt over byggesager - bilag
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Oversigt byggesager

Forening Afd Adresse LBF (Projekt Status
Sag
Sgnderborg 24/35 24: Sgstjernevej, x |Infrastruktur Undersggelse af fundament. Sendes til Byggeskadefonden. @konomi gennemgaes (20231116) Der skal
Andelsboligforening Sggraesvej, Koralvej, undersgges med LBF - Lars tager kontakt (20240208) Driftsstgtteansggning er oprettet (20240307) Skema a
Konkylie sendt til kommunen og forventes godkendt ultimo marts (20240321) Tilsagn fra skema A modtaget fra LBF.
35: (26240418 Hndgdetkontraki-med-handvaerkerafvente Projektet afventer
Ngrager/Damgade feerdigggrelse af etape 1, Ngrager. (20250821) Afventer svar fra LBF ang. gkonomi (20250904) SBST har sagt
ok for etapeopdeling men LBF siger nej til etapevis udbetaling, der skal findes en lgsning pa den
mellemliggende rente hvis vi veaelge etapelgsning (20260205)
Sgnderborg 35 Ngrager/Damgade Nedrivning / opfgrsel af 48  [Sagen er oprettet ved LBF med alle stgtte muligheder. Budgetark er udarbejdet. Besigtelse med LBF er

Andelsboligforening

reekkehuse

afholdet. Der skal udarbejdes helhedsplan eventuelt suppleret med infrastrukturplan. Budgetark er
udarbejdet og fremsendt til LBF d. 5. marts 2019. (HEA). Pa baggrund af tilkendegivelser fra kommunen
arbejdes, der med principperne i scenarie 1. Dispensationsansggning godkendt af ministeriet, udviklingsplan
skal udarbejdes og indsendes inden udgang af juni 2021. Udkast til tidsplan er udarbejdet. Bygherreradgiver
er fundet, afventer aftale-udkast. Budget skal revideres. Beboermgde 28. sep. 2022 for godkendelse af
projekt / skema-A, forventet husleje = nybyggeri. Mgde m. LBF uge 43 2022. Der er fremsendt nyt budgetark
til LBF. Er kommet tilbage med bemaerkning om, at den byggetekniske tilstandsrapport ikke er
fyldestggrende. (20221103). Genbrug af materialer kommer med i udbuddet.

LBF er opfordret til ga i dialog med ministeriet om godkendelse af nedrivningen. Byggesag udskudt 3 mdr.
pga manglende tilbagemelding fra LBF. 20230323. Nyt budget sendt til LBF uge 18.

(20230615) Blaavand&Hansson skal justerer budgetark. LBF afventer ny stgttebekendtggrelse. Flytteudbud
sendes august 2023. Forventet godkendelses af skema B juni 2024.

Skema A sendt til kommunen 20230907 og godkendt ved gkonomiudvalget, afventer byradet (20231019)
Skema A er godkendt ved byradet (20221116) Udbud er igang (20231116) Gennemgang af licitationsresultat
d.d.. byggeudvalget er informeret om det forelgbige resultat. Der har vaeret forhandlingsrunde og nye tilbud
fremsendes 8.3.2024 (20240307) Der er valgt endelig entreprengr (20240418) Skema B er sendt til
godkendelse ved kommunen. Afventer kommunen (20240905) ompojktering til senarie 1, afventer dog
ministeriets godkendelse af alonge til til den revideret omdannelse. Sagen behandles ved kommunen i feb.
2025. Der skal afklares om den skal genudbydes. (20250206) Der arbejdes videre med senarie O i revideret
udgave (20250306) Projektet er opdelt i 2 etaper. Revideret budgetark er fremsendt til LBF. Notat til LBF er
sendt. (20250403) Alle godkendelse pa plads. Nedrivning opstartet. Markering af igangsaettelse d. 6.8.2025
(20250626) Etape 1. kgrer som planlagt, byggetilladelse mangler og byggekredit kan derfor ikke dbnes - BSIL
kigger pa det (20250821) SIB rykker for byggetilladelse, BSIL rykker SIB. (20250904) Der forsgges at fa en
tilkendegivelse fra kommunen om at byggetilladelsen kommer, saledes at byggekreditten kan dbnes
(20250918) Byggetilladelsen er kommet (20251002) Der har veeret granskning af projektet d. 29.10.2025,
opstart pa opfgrsel af raeekkehuse starter omkring december (20260108) kgrer som planlagt (20260205)

05-02-2026https://salusboligdk.sharepoint.com/sites/Projektafdeling/Delte dokumenter/04.Status Byggesager/2026/20260205 Status for igangvaerende sager




Sgnderborg
Andelsboligforening

44

Jgrgensgard,
Mageveanget,
Tandsbjerg

Brandsikring

Afventer tidsplan fra radgiver. Udbud under udarbejdelse, der fglges op pa status (20250904) Der er
licitation i november, planlagt udfgrelse marts 2026 (20251030)Nye konsekvensberegninger skal udarbejdes
(20260108) Byggesagsbehandling genopstartet (20260205) Radgiver rykkes (20260205)

Sgnderborg
Andelsboligforening

76

Nybyggeri - Mommarksvej -
14 familieboliger

Godkendt skema A (20250306) Der skal udarbejdes tidplan (20250403) der forventes udbud ultimo juni og
licitation august opstart feburar 2026(20250515) Udbudmateriale under udarbejdelse (20250626) Bliver
sendt i udbud d. 24.9.2025 (20251002) Vi forventer snart at modtage materiale fra bygherres radgiver
omkring besparelser (20251030) Priserne ligger over rammebelgbet, der overvejes nyt udbud. Forventer
afklaring i uge 48. Afklaring er udskudt til januar 2026 (20260108) mgde i uge 5 med privat udvikler
(20260122) Mgde med byggeudvalg d. 5.2.2026 (20260205)

Sgnderborg
Andelsboligforening

77

Boldbanen

Opfgrelse af indtil 100 etageboliger (2024). Mgde m. BMC 20230206. Er i dialog med Zeni arkitekter.
Kommune saetter gang i lokalplansarbejde - der fglges op pa, om det sker. Intet nyt (052023)

Mgde kommunen og arkitekt uge 25 2023. Arkitekt projektere skitseforslag. Lokalplan med kommunen er pa
plads. (20231116) Afventer svar fra kommunen vedr. projektets indhold af boliger. (20240822) Skama A og
kgbsaftale under udarbejdelse. (20240905) 2 senarier er sendt til kommunen via skema A, Der arbejdes pa
event Brian og Lars(20241003) kommunen har godkendt skema A med 76 boliger, Afventer udbud og
grundkgbsaftalen. Lokalplan forventes faerdig untimo 2025. Byggeriet skal muligvis flyttes lidt til forhold til
lyd. Afklaringsmg@de ved kommunen d. 24.2.2025 (20250206) udfordringer med lyd fra sygehuset (20250320)
Mgde med sygehuset d. 25.3.2025 (20250320) afventer lokalplan og udbudsmateriale (20250821) Mgde
med kommunen i uge 37 (20250904) Der er arbejdsmgde med kommunen d. 23.09.2025, hvor lyd/stgj skal
afklares (20250918) Der arbejdes pa en Igsning vedr. stgj/lyd (20251002) Kommunen har taget beslutning
omkring lyden, der er indkaldt til mgde mellem kommunen og radgiver for koordinering af udbudsmateriale
og lokalplansfaerdiggrelse (20251030) Tidsplan og lokalplan skal drgftes med kommunen. (20251211)
Lokalplanen forventes feerdig i ultimo 2026. Radgiver udarbejder udbudstidsplan (20251211) Der er mgde
med radgiver 22/1 med henblik pa udbudsform. (20260122) Fristforlaengelse af Skema A er godkendt at
kommunen (20260205)

Sgnderborg
Andelsboligforening

78

Grundvigs alle

52 ungdomsboliger, Skema A er godkendt pa byradsmgde i december 2024. Lokalplan og byggetilladelse
forventes feerdig tidligst feb. 2026. Byggeriet forventes faerdigt maj/juni 2027. (20250320) der indkaldes til
byggeudvalgsmgde (20250403) Udbudsmateriale under udarbejdelse (20250918) Sendes i udbud i november
og licitation i januar 2026 (20251112) Afventer svar fra LBf vedrgrende lukning af gammel afd. 26 (20260108)
sendt i udbud svar forventes 1 februar (20260122) Skema B er fremsendt til kommunen (20260205)

Sgnderborg
Andelsboligforening

79

Nybyggeri - Bygtoften - 12
familieboliger

Skitseforslag godkendt af byggeudvalget og sagen sendes til kommunen efter aftale med kommunen
(20250320) skema A forventes indsendt omkring 1 maj (20250403) Skema A er fremsendt til sgnderborg
kommune (20250612) Skema A er godkendt. Udbudsmateriale under udarbejdelse (20250918) Sendes i
udbud i januar og licitation i marts 2026 (20260205)

05-02-2026https://salusboligdk.sharepoint.com/sites/Projektafdeling/Delte dokumenter/04.Status Byggesager/2026/20260205 Status for igangveerende sager




Sgnderborg 80
Andelsboligforening

Nybyggeri - Skovvej - 550
ungdomsboliger

@Pkonomiudvalget har godkendt opfgrelse af 550 studieboliger. Kommunen har afsat 69 mio. kr til
grundkapital. (20250403). Der skal aftales mgde med kommunen (20250403) Alle aftale er ved at falde pa
plads, sa projektet er ved at tage sin form. (20250821) Markedsdialog med entreprengr er igang (20250904)
Skema A er fremsendst til kommunen og forventes behandlet i oktober (20251002) Skema A er godkendt og
Miljpundersggelser er faerdige (20251030) PQ sendes ud d. 27.marts (20260205)

Sgnderborg 81
Andelsboligforening

Nybyggeri -Skovvej - 32
familieboliger

@konomiudvalget har godkendt opfgrelse af 32 familieboliger. Kommunen har afsat 6 mio.kr til grundkapital.
(20250320) indkaldes til byggesudvalgsmgde inden 1 maj (20250403) Alle aftale er ved at falde pa plads, sa
projektet er ved at tage sin form. (20250821) Markedsdialog med entreprengr er igang (20250904) Skema A
er fremsendt til kommunen og forventes behandlet i oktober (20251002) Skema A er godkendt og
Miljgundersggelser er feerdige (20251030)PQ sendes ud d. 27. marts (202600205)

05-02-2026https://salusboligdk.sharepoint.com/sites/Projektafdeling/Delte dokumenter/04.Status Byggesager/2026/20260205 Status for igangveerende sager




Punkt 6.3: Afdelingsanliggender

Intet under dette punkt.

Punkt 8.1: Bestyrelsesrapport

Bestyrelsesrapport BoligBlI - bilag
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@KONOMI - OVERBLIK FOR SELSKAB 3

@konomisk overblik L US

Selskab 3
Periode: 1. januar 2025 - 31. december 2025 Boligadminisiration Amba

Resultat Budget Resultat
Indv. ar Indv. ar Difference Sidste ar
UDGIFTER
Bestyrelsesvederlag mv., 501 216.887 185.000 31.887 218.891
Mgdeudgifter, 502 343.444 258.000 85.444 316.214
Personaleudgifter, 511 5.439.988 5.912.000 -472.012 5.374.228
Forretningsfgrelse, 512 7.509.063 7.509.500 -437 7.110.430
Kontorholdsudgifter, 513 1.049.036 1.060.000 -10.964 1.073.932
Kontorlokaleudgifter, 514 859.094 975.000 -115.906 1.056.619
Afskrivning driftsmidler, 515 42.990 50.000 -7.010 35.400
Seerlige aktiviteter, 516 29.703 70.000 -40.297 32.203
Revision, 521 244.500 260.000 -15.500 241.500
Tilskud til afdelingerne, 531 0 0 0 0
Renteudgifter, 532 0 405.000 -405.000 12.567.229
Henlaeggelser til dispositionsfonden mv., 533 34.382.014 29.567.000 4.815.014 29.092.731
Ekstraordinzere udgifter, 541 22.346.481 0 22.346.481 5.242.464
Henlaeggelse til arbejdskapitalen, 551.01 0 0 0 55.517
Udbytte, garantiselskab, 551.02 0 0 0 0
Henlaeggelser til dispositionsfonden, 551.3 0 0 0 0
Samlede udgifter 72.463.200 46.251.500 26.211.700 62.417.359
INDTAGTER
Afdelinger i drift, 601.1 15.739.113 15.775.500 -36.387 15.004.814
Tillegsydelser, 601.5 123.300 0 123.300 120.000
Lovmaessige gebyrer og szerlige ydelser, 602 77.182 504.000 -426.818 120.595
Renteindtaegter, 603 1.265.442 405.000 860.442 12.899.588
Afdelingernes bidrag til dispositionsfonden, 604 34.382.014 29.567.000 4.815.014 29.092.731
Byggesagshonorar nybyggeri, 605.01 0 0 0 0
Bestyrelsesvederlag nybyggeri, 605.02 16.018 0 16.018 44.901
Byggesagshonorar forbedringsarbejder, 606.01 0 0 0 0
Bestyrelsesvederlag forbedringsarbejder, 606.02 0 0 0 0
Diverse, 607 0 0 0 0
Korrektioner tidligere ar, 608 0 0 0 0
Ekstraordinaere indtaegter, 611 22.114.009 0 22.114.009 5.134.730
Arets underskud 0 0 0 0
Samlede indtaegter 73.717.079 46.251.500 27.465.579 62.417.359
Resultat -1.253.879 0 -1.253.879 0
Balance 72.463.200 46.251.500 26.211.700 62.417.359
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ANALYSERAPPORT - TOMGANG FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

us

Baligodministration Amba

TOMGANG - FORDELING PER LM-TYPE

1%

TOMGANG PER LM-TYPE
Nr LM-Type Tomgang

\\ 1 Almindelig bolig 80
3 Erhverv 7
4 Seniorbolig 1
8 Ungdomsbolig 5
Hovedtotal 93

= 1 Almindelig bolig m 3 Erhverv

= 4 Seniorbolig = 8 Ungdomsbolig
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ANALYSERAPPORT - TOMGANG FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

; Baligodministration Amba

AKTUEL TOMGANG FOR SELSKAB AKTUEL TOMGANG PR. AFDELING

Selskab LM Type Aktuel tomgang Afdeling LM Type Aktuel tomgang
3 Almindelig bolig 8 5 Erhverv 4
Erhverv 7 6 Almindelig bolig 1

3 Total 15 26 Erhverv 1
30 Erhverv 1

35 Almindelig bolig 5

44 Erhverv 1

33 Almindelig bolig 2

Hovedtotal 15
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ANALYSERAPPORT - TOMGANG FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

us

Baligadministration Amba
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ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

; Boligodministration Amba

Flytninger Flyt %
FRAFLYTNINGER PER LM-TYPE (ANTAL & PROCENT) Almindelig bolig 410 13,3%
450 40,0% Institution 0
400 = 35,0% Ungdomsbolig 23 34,8%
350 Bofeellesskab 0 0,0%
0,
= 30,0% Erhverv 0 0,0%
300 25,0% Zldrebolig 13 27,7%
250 20.0% Seniorbolig 8 9,3%
,U%
200 15 0% B Flytninger 454 13,7%
,U%
150 HFlyt%
10,0%
100 a ° Der har i perioden vaeret 454 flytninger svarende
50 5,0% til 13,7%
o | - n — — 0,0%
Almindelig bolig  Institution  Ungdomsbolig Bofallesskab Erhverv Aldrebolig Seniorbolig
1 2 8 9 3 6 4
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ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

FRAFLYTNINGER PER LEJEMAL/ANTAL VARELSER FRAFLYTNINGER FORDELT PER LM-TYPE
0

LM-Type/Antal vaerelse Flytninger Lejemal

Almindelig bolig 410 3079 13,3%
1 20 123 16,3%
2 103 761 13,5%
3 194 1584 12,2%
4 84 549 15,3%
5 9 62 14,5%
Institution 0 0
0 0 0
Ungdomsbolig 23 66 34,8%
1 20 59 33,9%
2 3 7 42,9%
Bofallesskab 0 4 0,0%
2 0 4 0,0%
Erhverv 0 24 0,0%
0 0 21 0,0%
1 0 3 0,0%
Zldrebolig 13 a7 27,7%
2 13 47 27,7%
Seniorbolig 8 86 9,3%
2 5 51 9,8%
3 2 31 6,5%
4 1 4 25,0% m 1 Almindelig bolig m 2 Institution m 8 Ungdomsbolig
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ANALYSERAPPORT - FRAFLYTNINGER FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

FRAFLYTNINGER PER AFDELING

Afdeling Flytninger

1 2
2 3
3 6
4 4
5 8
6 5
7 8
9 12
10 8
11 2
13 6
15 17
16 3
18 13
20 12
21 11
22 28
24 35
27 5
30 33
33 8
35 125
36 3
37 4
38 1
39 2
40 2
41 2
43 21
44 16
45 6
46 3
47 5
50 15
52 3
61 1
62 3
71 2
73 10
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TAB VED TOMGANG OG FRAFLYTNING FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

FRAFLYTNING
1- Afdeling 01.01 - 01.01 - 01.01 - 01.01 -
30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2024 30.06.2025 31.12.2025 30.06.2026
1 14.501 13.981 19.611 3.494 1
2 2.451 8.644 8.644 2 77.932 108.540
3 64.362 3.418 7.031 400 3 12.763 1.500 1.500
4 -361 4
5 302.500 137.904 277.255 47.236 5 26.760 93.872 93.972 300
6 26.269 7.070 10.343 7.879 6 78.867 -6.113
7 12.575 2.940 17.635 3.330 7 7.562 1.188 13.309
9 15.226 22.304 22.532 9 40.207 84.764
10 14.830 10 11.281 -107 -107
11 11 10.250
13 11.498 4.051 4.651 200 13 50.391 6.124 68.457
14 14
15 8.503 491 14.126 4.253 15 52.581 726 2.976 75
16 16 29.060
17 17
18 10.609 11.844 13.944 700 18 40.700 49.100 60.702 133
20 28.526 35.605 36.340 210 20 90.895 111.654 314.752
21 30.564 -945 13.545 280 21 51.705 38.108 38.108 300
22 56.759 20.702 39.127 9.792 22 490.350 6.563 122.923 1.125
24 49.658 41.128 73.640 13.899 24 180.822 4.412 503.860 15.667
26 220.920 26
27 2.580 7.235 8.115 400 27 54.141 58.595 58.595
29 29
30 153.910 17.888 88.430 12.573 30 168.663 98.619 278.985 49.191
33 23.682 15.234 20.984 9.750 33 235.970 14.867
34 34
35 8.601.966 15.063.625 1.585.227 35 144.278 70.478 99.300 5.422
36 4.200 2.100 4.200 3.335 36 25.443
37 2.646 37 16.358 63.846 63.846
38 2.340 270 270 38
39 1.250 3.577 4.268 39
40 1.987 5.120 6.170 350 40
41 3.600 7.323 11.823 10.428 41
43 17.659 3.319 19.793 43 78.272 44.064 129.661 39.676
44 68.632 22.163 53.331 1.746 a4 113.940 17.892 17.892 37.002
45 3.536 45 16.412 15.014
46 2.721 2.721 46 30.428 30.466 25
47 3.230 5.767 14 47 128.726
50 22.790 5.356 18.421 828 50 7.415
52 138.742 -5.309 8.607 52 178.050 2.012 15.439
56 56
61 61
62 2.649 62 17.155 17.155
65 65
71 4.809 4.809 71 37.788 4.788 4.788
73 22.170 20.113 35.113 5.000 73 1.188 14.966 24.173
75 -2.100 -2.100 75
1.330.165 9.020.923 15.927.602 1.721.322 2.393.118 776.190 2.188.250 163.930
20.000 600
500
15.000
400
10.000 300
200
5.000 100 |
. L | i || ll I||J Iy I|I|I| il hl]l dll.l..|||. . m La
1 3 5 7 1013151720222629333537394144465056627175 1 35 71013151720222629333537394144465056627175
m01.01-31.12.2024 m01.01-30.06.2025 m01.01-31.12.2024 m01.01 - 30.06.2025
m01.01-31.12.2025 W 01.01 - 30.06.2026 ®01.01-31.12.2025 m 01.01 - 30.06.2026
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ANALYSERAPPORT - TILBUD FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

LUS

Boligadministration Amba

2.000

1.500

1.000
500 l I l . H Total
0
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Total - Antal tilbud

12
2025

2.000

1.500

1.000

- I I III|| I e
0 I -1 = I II II ] = 0 . - I B e m = - m - .
2%2%2%%22%2%2%%%3%2%2%%3%%%%2322%%232%2%5%3%2%2%%%%
0, 0,0, Q 0. VO VYUYV TR T, 0,00 T,
SR G R O R R R R O o RN N T = e A R e R N R T 2 e ~ i R C

01-01-2025 - 31-12-2025

Total antal tilbud pr. selskab

2025 Hovedtotal
Type Kvartall Kvartal2 Kvartal3 Kvartal4
Almindelig bolig 4.609 3.021 2.428 3.383 13.441
Seniorbolig 76 27 13 74 190
Zldrebolig 59 59 44 133 295
Hovedtotal 4.744 3.107 2.485 3.590 13.926
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ANALYSERAPPORT - TILBUD FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

LUS

Boligadministration Amba

Top 50 - Antal tilbud per afdeling

2025 Hovedtotal

Afdeling Kvartall Kvartal2 Kvartal3 Kvartald

03001 92 138 105 335
03002 16 30 46
03003 121 59 74 15 269
03004 77 30 107
03005 258 15 15 224 512
03006 141 18 31 175 365
03007 92 121 60 221 494
03009 205 227 30 354 816
03010 17 45 45 119 226
03011 16 30 46
03013 13 44 149 181 387
03015 168 107 223 104 602
03016 48 104 152
03018 330 108 106 100 644
03020 324 145 173 58 700
03021 225 105 162 104 596
03022 613 390 310 194 1.507
03024 608 150 297 431 1.486
03027 31 29 60 120
03030 403 566 247 341 1.557
03033 75 48 60 78 261
03036 33 45 78
03037 35 30 15 80
03038 15 15
03039 32 30 62
03041 46 1 45 30 122
03044 119 71 57 133 380
03045 77 15 103 42 237
03046 31 30 15 30 106
03047 31 31 71 133
03050 332 181 61 226 800
03052 106 107 213
03061 30 30
03062 47 60 107
03071 15 14 29 58
03073 16 112 59 30 217
03075 15 45 60
Hovedtotal 4.744 3.107 2.485 3.590 13.926
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ANALYSERAPPORT - VENTELISTE FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

Fordeling - venteliste per LM type
Antal pa venteliste (Total) L LS

Boligndministration Amba

120.000 . . .
100.000 = 1 Almindelig bolig
80.000 m 8 Ungdomsbolig
60.000 4 Seniorbolig
40.000 = 6 Aldrebolig Venteliste per LM type Antal
20.000 I I | I I I I I I I I I I Almindelig bolig 24.748
0 Ungdomsbolig 372
12345671011121 23 457101112123 456 7 8 9101112123 456 7 8 91011121 Seniorbolig o1
2022 2023 2024 2025 2026 /ldrebolig 30
Garager 3

Entydige aktive medlemmer pr. afdeling

1200
1000

800

600

400

200

0
%% Y% Y YBYBYYBYY Y YY
0, O, O, @ 0O O O G & & b b e K Py D D o, 2
S C R R = Y O 2 R A S
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ANALYSERAPPORT - VENTELISTE FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

Venteliste Salus i alt Antal lejemal i alt

41.277 3.290
Antal pa venteliste (LM type, Antal veerelser) Entydige pa venteliste (LM type, Antal vaerelser) Antal lejemal
Venteliste LM-Type Veerelser Entydige Afdeling Antal lejemal
Venteliste LM-Type Entydige
Almindelig bolig 24.748 Total aktive 1.947 Almindelig bolig 1 25
1 701 2 28
2 4.003 Almindelig bolig 1.701 3 51
3 8.615 4 20
4 9.851 Ungdomsbolig 218 5 54
5 1.578 1 181 6 54
2 102 7 72
Ungdomsbolig 372 9 70
1 270 Seniorbolig 432 10 101
2 102 2 233 11 38
3 319 13 93
Seniorbolig 917 4 209 15 105
2 295 16 24
3 392 Aldrebolig 60 18 114
4 230 2 60 20 94
21 72
£ldrebolig 30 22 432
2 30 24 306
27 52
Garager 3 29 3
1 3 30 241
33 150
35 236
36 17
37 59
38 40
39 11
40 24
41 22
45 48
46 40
47 76
50 96
52 51
56 10
61 10
62 26
65 5
71 47
73 48
75 22
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ANALYSERAPPORT - VENTELISTE FOR SELSKAB 3 SONDERBORG ANDELSBOLIGFORENING

Almindelig bolig 97 1
Almindelig bolig Total 3.088
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%‘ﬁf ) RYKKERLISTE

m 3 ‘ Senderborg Andelsboligforening
A ETUTE

Fordeling af ophaevelse

Rykker Ophavelse Betalt Fraflyttet | fogedretten

Januar 47 5 4 1
Februar 27 8 8
Marts 36 7 6 1
April 42 8 6 2
Maj 20 4 4
Juni 42 7 7
Juli 31 11 9 2
August 29 7 6 1
September 37 9 6 3
Oktober 40 7 6 1
November 34 6 5 1
December 31 6 6

416 85 73 0 12

Rykker/udsaettelser 2025
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B Rykker m Ophavelse mBetalt ™ Fraflyttet B fogedretten
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Punkt 8.2: SALUS-Nyt

SALUS-Nyt, v/ Edel Birthe Mathiesen
Naeste mgde afholdes tirsdag den 24. marts 2026

Punkt 8.3: Udvalg

1. Aktivitetsudvalg v/Tina Munch Sgndergaard

2. Sammenlegegningsudvalg v/Jan Thiessen

3. Byggeudvalg for renovering af montagebyggeri v/ Lisbeth Jakobsen
4. Byggeudvalg for nybyggeri v/Lisbeth Jakobsen

5. Byggeudvalg for ungdomsboligerne pa Grundtvigs Alle og Skovvej
v/Lisbeth Jakobsen

6. DOA og SABs antenneforening, v/Jan Radik

Punkt 8.4: BL informerer

BL- Informerer

Punkt 8.5: LBF orienterer

LBF - Orientere

Punkt 8.6: Intrum Justitia

Intrum statistik - bilag
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Oversigt sager hos Intrum Justitia - SAB

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Antal sager pr. 31/12 312 303 309 309 312 302 322 326 383 390 390
Hovedstol restgeaeld pr. 31/12 4.923.684 kr. 4.882.050 kr. 5.164.798 kr. 5.466.464 kr.  6.847.700 kr.  5.750.633 kr. 6.184.910 kr. 6.339.449 kr. 8.261.978 kr. 8.788.194 kr. 9.836.262 kr.
Gennemsnitsgaeld pr. sag 15.781 kr. 16.112 kr. 16.715 kr. 17.691 kr. 21.948 kr. 19.042 kr. 19.208 kr. 19.446 kr. 21.572 kr. 22.534 kr. 25.221 kr.
Indgaet i aret 162.273 kr.  271.226 kr.  182.461 kr.  239.232 kr. 163.365 kr. 266.329 kr. 323.313 kr. 223.009 kr. 245.196 kr. 298.295 kr. 249.507 kr.




Punkt 8.7: Investeringsaftale/PM aftaler
1. Rapport Danske Bank - bilag

2. Rapport Nordea - bilag
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Punkt 8.7, Bilag 1: Pkt 8.7.1
31. december 2025 BILAG - Rapport PM0287.PDH

Sonderborg Andelsboligiorening

c/o Salus Boligadministration, Egeve] 9
6200 Aabenraa

Danske




Punkt 8.7, Bilag 1: Pkt 8.7.1
BILAG - Rapport PM0287.PDH

Indhold

Rapport Periode

Kundeinformation
Kommentarrapport
Markedskommentar
Investeringsrapport
Portefeljeoverblik
Performanceoverblik
Aktivallokering
Tidsveegtet afkast pr. fondskode Ar til dato
Risikorapport
Risiko pr. fondskode
Risiko Beregninger
Bogferingsrapport

Kapitaludvikling og portefeljeomkostninger Ar til dato

Beholdninger
Afkast Ar til dato
Afstemning
Uafviklede handler
Transaktioner Ar til dato
Ordliste
Disclaimer




Sonderborg Andelsboligforening

Bank

KUNDEINFORMATION PR. 31-12-2025

Bankkonto Depotnummer Portefeljeinformation

3227039493 3227128496 Kundekategori: Detail
Regnskabsar: 01.01-31.12
Fondnavn - kort Fondnavn-lang Portefeljevaluta: DKK
DIE AImBoMelObWd DI SELE AlmenBolig Mellemlange Obl. klasse DKK W d Startdato performance: 01-01-2010
Kontaktinformation
Danske Bank A/S

CVR-nr.61126228

Bernstorffsgade 40
1577 Kebenhavn V

Henrik Molsgaard Larsen
henrik.m.larsen@danskebank.dk
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

RAPPORT PR. 31-12-2025

Kommentarrapport

07 januar 2026 Side 4/28



Sonderborg Andelsboligforening

Bank

MARKEDSKOMMENTAR PR. 31-12-2025

USA: AMERIKA SUPREME?

De globale aktiemarkeder fik sig en moderat forskraekkelse i november. Det kom bag
pa os, men vi vurderede ved indgangen til december, at det var midlertidig stej. Det
viste sig at veere rigtigt, idet de globale aktiemarkeder stegigen i december og luk-
kede aret teet pa rekordniveauer. Generelt gjorde de primeere markeder udenfor
USA det bedre end det amerikanske marked i arets sidste maned.

Treaeder vi et skridt tilbage, er det vigtigt at bemaerke, at globale aktier (malt i lokal
valuta) leverede afkast pa ca. 20% for kalenderaret 2025 trods historisk store om-
veeltninger af det globale handelssystem, exceptionel usikkerhed om savel handels-
politik som geopolitik, direkte angreb pa ledelsen af den amerikanske centralbank og
fortsat krig pa det europzeiske kontinent. Arsagen skal - efter vores vurdering - fin-
des ét sted: det amerikanske (og globale) ekonomiske opsving fortsatte. Og efter de
historiske dage i april, hvor nervesiteten om en forestaende amerikansk recession
sprangivejret, har den ekonomiske veekst ovenikebet overrasket til den positive side
iden tidlige sommer og arets andet halvar.

Det tema blev cementeret i december, hvor den steerkt forsinkede nationalregn-
skabsrapport for arets 3. kvartal blev frigivet. Veeksten i 3. kvartal var markant steer-
kere end ventet, drevet af kraftig veekst i privatforbruget. Selv med betydelig svaghed
i arets sidste kvartal, drevet af nedlukningen af den federale sektor, leverede USA
sandsynligvis veekst lidt over 2% for 2025 (pa Q425/Q424-basis). Det skal sam-
menlignes med konsensusforventninger omkring 2% ved arets start og betydeligt
under 1% april, da usikkerheden om handelskrigen var pa sit allerhejeste, og mange
blev - unedvendigt, viste det sig - nervese.

December bed ogsa pa en arbejdsmarkedsrapport for bade oktober og november,
og det var generelt gode nyheder. Dels cementerede rapporten, at jobskabelsen bun-
dede udisommers, dels var der -igen - uventet vaekst i arbejdsstyrken, hvilket ferte
til en yderligere stigning i ledigheden. Slutteligt var lenvaeksten overraskende lav.
Dermed understregede rapporten igen, at selvom USA undgik recession, har veek-

sten ikke veeret steerk nok til at forhindre en moderat sveekkelse af arbejdsmarkedet.

USA: Real tids vaskstprognoser for BNP for perioden Q426/Q425

Procent Procent
24 2,4
23 23
2,2 2,2
2,1 2,1
2,0 2,0
1,9 1,9
1,8 1,8
1,7 1.7
1,6 1,6
1,5 1,5
1.4 1,4
2024 2025

—DBAM TAA —DBAM TAA Konsensus (eget) —Bloomberg Konsensus

Kilder: Bloomberg & Danske Bank Asset Management

Og lige netop det - svagheden i arbejdsmarkedet - er afgerende for pengepolitikken.
Ved december-medet seenkede den amerikanske centralbank igen renten, for tredje
gang i 2025, og centralbankchef Jerome Powell understregede, at den primaere
drivkraft var bekymring om arbejdsmarkedet. Powell signalerede dog ogsa, at der
var betydelig uenighed om beslutningen, og at data vil afgere, hvad nasste skridt bli-
ver i 2026. Kort efter blev de forsinkede inflationsdata frigivet, og de overraskede
med lavere end ventet inflation.

Dermed gik 2025 pa haeld med en meget aktievenlig cocktail - solid veekst, inflation
under kontrol og lempeligere pengepolitik. Og kigger vi frem, forventer vi basalt set
mere af det samme. Vores grundleeggende analyse af den amerikanske ekonomi er
ueendret - ekonomien lider ikke under de ubalancer, der normalt forarsager reces-
sion. Dvs. overdrevne investeringer og/eller overforbrug typisk for lante penge. Vo-
res veekstprognose for 2026 er endda hejere end de flestes.

07 januar 2026
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

MARKEDSKOMMENTAR PR. 31-12-2025

Kombineret med en inflationsprognose, der er lavere end konsensus, og dermed
yderligere, om end moderat, lempelse af pengepolitikken, star vi her ved indgangen
til 2026 og venter endnu et godt aktiear for amerikanske aktier med udsigt til afkast
ilokal valuta teet pa 15%. Men de gode nyheder stopper ikke der.

EUROOMRADET: EN MERE REALISTISK ECB-PROGNOSE

For USA erikke alene om at klare det godt - hverkeni 2025, ej helleri 2026, hvis vi
far ret i vores forventninger til euroomradet. Saledes lukkede regionen nemlig ogsa
et godt ar med betydelig fremgang i beskeeftigelsen og dermed stabil ledighed trods
fortsat peen veekst i arbejdsstyrken og lavere inflation - og trods al den tidligere om-
talte usikkerhed og omveeltning.

Og beskeden fra Den Europaeiske Centralbank er klar - opsvinget fortsestter. Ved
ECB-madet i december besluttede ECB at holde den ledende rente ueendret. De le-
dende medlemmer havde modtaget dugfriske ekonomiske prognoser til medet, og
de viste hejere veekst i bade 2025 og i de kommende ar end tidligere forventet og
dermed lavere ledighed og hejere inflation.

Det gjorde ECB-chef Christine Lagarde en del ud af under pressekonferencen. Ferst
noterede hun, at vaeksten havde veeret steerkere end ventet grundet den indenland-
ske efterspergsel, herunder forbrug (ogsa udenfor den offentlige sektor) og investe-
ringer. Arbejdsmarkedet havde ogsé overrasket til den positive side (et tilbageven-
dende tema), og nar ECB'’s ekonomer ser ud i fremtiden, er det preecis de krasfter,
der skal baere opsvinget. Lagarde fokuserede nemlig p3, at det er den indenlandske
og serviceorienterede del af egkonomien, der ventes at drive veeksten, herunder inve-
steringeri kunstig intelligens.

Lagarde keedede ogsa udsigterne for servicesektoren sammen med deres overve-
jelser om inflation. Serviceinflationen har (igen) overrasket ECB til opsiden, og hun
noterede, at det givetvis er leninflationen, der er drivkraften. ECB vil sadledes fokusere
pa at forsta veekst- og inflationsdynamikken i denne sektor. Med andre ord bliver det
denindenlandske ekonomi, der afger, hvad det naeste pengepolitiske skridt er.

Videler ECB’s (reviderede) opfattelse af situationen. Vi har laenge fokuseret pa netop
styrken i arbejdsmarkedet som den primeere arsag til, at ECB ikke lempede penge-
politikken yderligere. Kigger vi frem, er ECB’s nye prognoser efter vores vurdering
mere realistiske. Trods ECB’s revideringer venter vi stadig hejere veekst, lavere le-
dighed og hejere inflation end ECB. Derfor understreger vi igen, at neeste skridt fra
ECB er en renteforhejelse - hejst sandsynligt op til eller lige efter overgangen til
2027. Med de seneste rentestigninger in mente er markedet dog langt om laenge
teettere pa vores forventninger.

KINA: DET SVAGE BOLIGMARKED DOMINERER

Efter at have modstaet det initiale pres fra handelskrigen overraskende godt leve-
rede Kinaigen skuffende veekstdata. Det er boligmarkedet, der kaster lange skygger,
idet den voldsomme recession i sektoren fortsaetter. /i vurderer fortsat, at dette
tema ogsa daekker 2026 - en svag indenlandsk ekonomi, der holdes oven vande via
moderat ekonomisk stimulans samt fornuftig fremgangi eksporten.

AKTIVALLOKERING: VI FASTHOLDT DEN TAKTISKE RISIKO

Vi seenkede den taktiske risiko i november, men fastholdt en paen taktisk aktieover-
vaegt ved indgangen til december, idet vi forventede, at aktieurolighederne i novem-
ber ville aftage. Det viste sig at vaere rigtigt, idet aktiemarkederne rettede sig igen.
Vores primeere fokus i december var risikoen for fornyet tumult omkring det afge-
rende mede i den amerikanske centralbank. Medet viste sig dog at have begraensede
konsekvenser for markedet. Dermed blev 2025 endnu et godt ar for vores taktiske
allokering drevet af vores optimistiske holdninger til isaer det amerikanske opsving.

Som tidligere naevnt er vi stadig optimistiske omkring udsigterne for den globale eko-
nomi. Veeksten bliver solid, specielt i USA og Europa, inflationen er under kontrol, og
pengepolitikken ber ikke levere betydelige overraskelser i forhold til den nuveerende
markedsprisning. Vi starter derfor 2026 med en paen taktisk overveegt i aktier med
forventning om relativt heje risikojusterede aktieafkast. Som altid afdaskker vi som
udgangspunkt valutakursrisikoen i den taktiske risikotagning.
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RAPPORT PR. 31-12-2025
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
PORTEFOLJEOVERBLIK PR. 31-12-2025
Tidsvaegtet afkasti % Seneste maned Seneste 3 maneder Seneste 6 maneder Artildato Seneste 12 maneder Siden start
Portefelje -0,40 0,13 1,09 2,21 2,21 24,43
. . Seneste 3 A s
Aktivallokering Markedsvaerdi % Portefeljens afkast Seneste maned maneder Ar tildato
@ oOviigationer 77.248.724 993 Afkast -309.919 99.153 1670978
Kontanter 55.513 0.1 Pengevaegtet afkasti % -0,40 0,13 2,21
Total 77.304237 1000
Beholdninger Markedsveerdi %
DI SELE AlmenBolig Mellemlange Obl. klasse 77.248.724 99,9
Akkurnuleret afkast ar il dato PM0287 DKK CASH Normal 55.513 0,1
| alt for Portefeljen 77.304.237 1000
3.6%
Noegletal for portefeljen
2.4% 2219 Effektivrentei% 3,70
Korrigeret varighed 3,94
1.2%
Korrigeret spaend varighed 521
0.0% W /\V Ukorrigeret varighed 5,86
\{\/‘/\/ VaRi % 4,77
-1.2%
_ o,
2.4% jan-25 mar-25 maj-25 jul-25 sep-25 nov-25
Portefelje
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

PERFORMANCE PR. 31-12-2025

Akkumuleret afkast siden start

Akkumuleret afkastbidrag seneste 12 maneder

40.0% 30%
2,5%
30.0% 2,0%
24,4%
20.0% 1,5%
1,0%
10.0% 0,5%
0.0% 0,0%
_ (o)
10.0% okt-13 jul-17 maj-21 feb-25
Portefelje
Manedlig afkast seneste 12 maneder
1,0%
0,81
0,8%
06% 046
0,38
0,4%
0,24
0,2%
0,01
0,0%
-0,2%
-0,4%
-0,43
-0,6% . . . .
jan-25 feb-25 mar-25 apr-25 maj-25 jun-25 jul-25

'

jan- feb- mar- apr- maj- jun- jul- aug- sep- okt- nov- dec-
25 25 25 25 25 25 25 @25 25 25 25 25

Total [ Obligationer Kontanter

0,56
0,44

0,28

I Portefelje

-0,40

aug-25 sep-25 okt-25 nov-25 dec-25
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

PERFORMANCE PR. 31-12-2025

Seneste Seneste3  Artildato
Tidsveegtet afkasti % maned maneder

Portefolje Portefelje Portefelje

Obligationer -045 0,07 2,10

Blandede obligationer -0,45 0,07 2,10
Total -040 013 221
Reference afkasti % Seneste maned Seneste 3 maneder Seneste 6 maneder Artildato Seneste 12 maneder
CIBOR 1 Month, DKK 0,17% 0,49% 0,98% 2,18% 2,18%
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

AKTIVALLOKERING PR. 31-12-2025

Manedlig aktivallokering seneste 12 maneder

100%
80%
60%
40%
20%
0%
jan-25 feb-25 mar-25 apr-25 maj-25 jun-25 jul-25 aug-25 sep-25 okt-25 nov-25 dec-25
[/ Blandede obligationer Kontanter
Aktivallokering 31-12-2024 30-09-2025 30-11-2025 31-12-2025
Markedsveerdi % Markedsveerdi % Markedsveerdi % Markedsveerdi %
Obligationer 75.584.872 99,9 77.153.625 99,9 77.600580 1000 77.248.724 99,9
Blandede obligationer 75.584.872 99,9 77.153.625 99,9 77.600.580 100,0 77.248.724 99,9
Kontanter 48.387 0,1 51.459 0,1 13.576 0,0 55.513 0,1
Total 75633259 1000 77.205.084 100,0 77614.156 1000 77.304237 1000
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L4 L4
Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
TIDSVZAEGTET AFKAST PR. FONDSKODE FOR PERIODEN 31-12-2024 TIL 31-12-2025
Papirnavn Fondskode Markedsveerdi primo Afkast Nettobevaegelser Markedsveerdiultimo % af kapital TWRi1%
Blandede obligationer
DIE AlmBoMelObWd DK0O060791218 75.584.871,97 1.588.036,28 75.815,78 77.248.724,03 99,93 2,10
Kontanter
PMO287DKKCASH 48.387,24 48,37 7.076,47 55.513,08 0,07
Gebyrer
Reimbursement 82.917,25 -82.917,25 -
Custody fee -25,00 25,00 -
Total Gebyrer - 82.892,25 -82.892,25 - - -
| alt for Portefeljen 75.633.259,21 1.670977.90 -0,00 77.304.237,11 100,00 221
Tidsvaegtet afkast efter skat 221
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

RISIKORAPPORT PR. 31-12-2025

Negletal for portefeljen

Effektiv rentei %

Korrigeret varighed Korrigeret spaend varighed

| alt for Portefeljen

Obligationer bidrag: Korrigeret varighed

5

3,94

3,70

3,94 5,21

Obligationer og kontanter allokering: Korrigeret varighed

35%

30%

25%

20%

15%

10%

5%

Blandede obligationer

Obligationer allokering: Eksponering

0%

29%
25%
21%
18%
1%
—
0-1 5-7 7-10 10+

Obligationer bidrag: Korrigeret spaendvarighed

120% 6
521
100%
100% 5
80% 4
60% 3
40% 2
20% 1
0% 0
Blandede obligationer Blandede obligationer
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
RISIKO PR. FONDSKODE PR. 31-12-2025
12mdr. 12 mdr. 12mdr. Korrigeret Korrigeret

Papirnavn Fondskode Eksponering Eksponeringi% horisontafkast . o, horisontafkast Effektivrentei% g g

+100bpi% horisontafkasti % -100bpi% varighed speend varighed
Obligationer
Blandede obligationer
DIE AlmBoMelObWd DKO0O607912 77.248.639,36 99,93 -0,73 2,96 5,92 3,70 3,94 521
Total Blandede obligationer 77.248.639,36 99,93 -0,73 2,96 592 3,70 3.94 521
Total Obligationer 77.248.639,36 99,93 -0,73 2,96 592 3,70 3.94 521
Total Kontanter 55.513,08 0,07
| alt for Portefeljen 77.304.15244 100,00 3,70 3.94 521
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
RISIKO BEREGNINGER PR. 31-12-2025
Scenarie Afkast Type % Markedsveaerdi
4% 309 Veerdi - 77.304.152,44
VaR 4,8 3.688.749,22
2% Expected Shortfall 6.2 4.759.702,28
019 Volatilitet 30 2.280.710,50
0%
-0,03
=t Forklaring af Volatilitet, VaR og Expected Shortfall
Volatilitet estimerer spredningen af afkast over 12 maneder. | den
A% samme tidshorizont er VaR det maksimale forventede tabi 95% af
tilfeeldene, dvs.i 19 ud af 20 ar. Expected Shortfall er det
o gennemsnitlige forventede tabi 1 ud af 20 ar, nar det veerste
6% markedets udfald treenger igennem. Optioner er modelleret med
-6,16 lineeere udbetalinger ift. estimering af volatilitet, VaR og Expected
8% ) ) o Shortfall.
GFR Fedtaper China&Q0il15-16 Eucrisis1l Growthscarefalll8
Expected Shortfall ar til dato Kategori % ES veerdi
6.8% Obligationer 6,1 4.748.014,34
Kontanter 0,0 11.687,94
6.6%
Total 6.2 4.759.702,28
6.4%
6:2% 6,16%
6.0%
5.8%
5.6%
mar 25 maj 25 aug 25 okt 25 dec 25
— Expected Shortfall (%)
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

RAPPORT PR. 31-12-2025

Bogferingsrapport
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
KAPITALUDVIKLING OG PORTEFOLJEOMKOSTNINGER FOR PERIODEN 31-12-2024 TIL 31-12-2025
Markedsveerdi primo 75.633.287,82 Portefeljeomkostninger
Realiseret afkast Transaktionsomkostninger
Urealiseret afkast -171.136,48 Kurtage
Vedheangende renter -50,39 @vrige omkostninger
Handelsrenter Total Transaktionsomkostninger -
Rentebetalinger 99,76

Gebyrer
Udbytter 1.759.140,90

Depotgebyr -25,00
Gebyrer 82.892,25

Etableringsomkostninger
Afkast for skat 1.670.946,04

Management honorar 82.917,25
Skat pa udbytter og kuponer

@vrige omkostninger
Afkast efter skat 1.670.946,04

Total Gebyrer 82.892,25
Periodens ind- og udbetalinger
Market value end of period 77.304.233,86 Total Portefeljeomkostninger 82.892,25
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

BEHOLDNINGER PR. 31-12-2025

Papirnavn Valuta Fondskode Beholdning Valutakurs Kurs KursveerdiVedheengende renter Markedsveerdi
Bankkonto

S.AB. DKK 3227039493 55.513,080000 100,0000 1,00000 55.513,08 0,00 55.513,08
Total Bankkonto 55.513,08 0,00 55.513,08
Investeringsforeningsbeviser

DIE AimBoMelObWd DKK DKO060791218 814.172,000000 100,0000 94,88010 77.248.720,78 0,00 77.248.720,78
Total Investeringsforeningsbeviser 77.248.720,78 0,00 77.248.720,78
| alt for portefeljen 77.304.233,86 0,00 77.304.233,86
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
AFKAST FOR PERIODEN 31-12-2024 TIL 31-12-2025
Veerdipapir Valuta Fondskode Kursveerdi Realiseret Urealiseret Realiseret Urealiseret Rente/udbytte Total afkast

valutaafkast valutaafkast kursafkast kursafkast

Bankkonto
S.AB. DKK 32270338493 55.513,08 - - - 49,37 49,37
Total Bankkonto 55.513,08 - - - - 49,37 49,37
Investeringsforeningsbeviser
DIE AimBoMelObWd DKK DKO060791218 77.248.720,78 - - -171.136,48 1.758.140,90 1.588.004,42
Total Investeringsforeningsbeviser 77.248.720,78 - - - -171.136/48 1.759.140,90 1.588.004.42
| alt for portefeljen fer gebyr 77.304.233,86 - - - -171.136.48 1.759.190,27 1.588.053,79
Gebyr 82.892,25
| alt for Portefeljen 1.670.946,04
07 januar 2026 Side 19/28



Sonderborg Andelsboligforening Bank

AFSTEMNING PR. 31-12-2025

Papirnavn Fondskode Beholdning handelsdato Beholdning valerdato Forskel
Bankkonto
S.AB. 3227039493 55.513,08 55.513,08 0,00

Investeringsforeningsbeviser

DIE AlmBoMelObWd DK0O060791218 814.172,00 814.172,00 0,00
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

UAFVIKLEDE HANDLER PR. 31-12-2025

Der eringen uafviklede handler
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
TRANSAKTIONER: KBB OG SALG FOR PERIODEN 01-01-2025 TIL 31-12-2025
. . . . Realiseret

Handelsdato Valerdato Fondskode Papirnavn Nominel Valuta Valutakurs Kurs Kursveerdi Trans.omk. Rente Afregningsbeleb afkast
Depotnummer 3227128496
Keb
11-02-2025 13-02-2025 DK0060791218 DIE 402,00 DKK 100,00 94,3800 37.940,76 0,00 37.940,76

AlmBoMelObWd
24-11-2025 26-11-2025 DK0060791218 DIE 398,00 DKK 100,00 95,3400 37.945,32 0,00 37.945,32

AlmBoMelObWd
Total Keb 75.886,08 - 0,00 75.886,08 -
Corporate actions, keb
05-02-2025 07-02-2025 DK0060791218 DIE 9.281,00 DKK 100,00 94,1964 874.236,79 0,00 874.236,79

AlmBoMelObWd
02-10-2025 06-10-2025 DK0060791218 DIE 9.323,00 DKK 100,00 94,9087 884.833,81 0,00 884.833,81

AlmBoMelObWd
Total Corporate actions, keb 1.759.070,60 - 0,00 1.759.070,60 -
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

TRANSAKTIONER: RENTE, UDTRZK OG UDBYTTER FOR PERIODEN 01-01-2025 TIL 31-12-2025

Handelsdato Valerdato Fondskode Papirnavn Nominel Valuta Valutakurs Udb. pr. aktie Kursveerdi Omk. Realiseret afkast Rente Afregningsbeleb
Depotnummer 3227128496

Udbytte

05-02-2025 07-02-2025 DK0060791218 DIE AImBoMelObWd 794.768,00 DKK 100,00 1,10 874.244,80 - - 874.244,80
02-10-2025 06-10-2025 DK0O060791218 DIE AImBoMelObWd 804.451,00 DKK 100,00 1,10 884.896,10 - - 884.896,10
Total Udbytte 1.759.140,90 - - - 1.759.140,90
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

TRANSAKTIONER: @VRIGE FOR PERIODEN 01-01-2025 TIL 31-12-2025

Qvrige

Handelsdato Valerdato Navn Nominel  Valuta Valutakurs Kursveerdi Kurtage omkostninger Rente Afregningsbeleb
Bankkonto 3227039493

Kontantrente

01-01-2025 01-01-2025 50,39 DKK 100,00 0,00 - - 50,39 50,39
01-04-2025 01-04-2025 46,91 DKK 100,00 0,00 - - 46,91 46,91
01-07-2025 01-07-2025 2,46 DKK 100,00 0,00 - - 2,46 2,46
Total Kontantrente 0,00 - - 99,76 99,76
Depotgebyr

10-06-2025 10-06-2025 12,50 DKK 100,00 12,50 - - - -12,50
08-12-2025 08-12-2025 12,50 DKK 100,00 12,50 - - - -12,50
Total Depotgebyr 25,00 - - - -25,00
Management honorar

24-06-2025 30-06-2025 Reimbursement 40.967,46 DKK 100,00 40.967,46 - - - 40.967,46
17-12-2025 30-12-2025 Reimbursement 41.949,79 DKK 100,00 41.949,79 - - - 41.949,79
Total Management honorar 82917.,25 - - - 8291725
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

RAPPORT PR. 31-12-2025

Ordliste

AFKAST (INVESTERING)
Afkast er gevinsten eller tabet af en investering over en
given periode. Afkastet er opgjort i portefelje valutaen.

AKKUMULERET AFKASTBIDRAG

Afkastbidraget viser hvor meget et veerdipapir eller en
samling af veerdipapirer har bidraget med til portefeljens
samlede afkast. For et enkelt veerdipapir vil bidraget
normalt kunne regnes som dets vaegt i portefeljen
multipliceret med dets afkast. Afkastbidraget
akkumuleres over den angivne periode.

BENCHMARK

Benchmark regnes som afkastet pa et eller flere
markedsindeks. Benchmark skal afspejle portefoljen sa
godt som muligt, og derved kan afkastet anvendes som
sammenligningsgrundlag for portefeljens afkast.

EFFEKTIV RENTE

Er det afkast, der opnas hvis en fastforrentet obligation
holdes til udleb og alle lebende cashflows kan
reinvesteres til den effektive rente. For variabelt
forrentede obligationer eller konverterbare obligationer
benyttes et forventet afkast ved beregningen af den
effektive rente.

EKSPONERING

Eksponering udtrykker et finansielt aktivs veerdi, og
dermed eksponering overfor finansielle risici. For futures
er eksponering lig med vaerdien af det underliggende
aktiv.

GEBYRER

Gebyrer bestar af depotgebyr (aftalt med depotbanken)
og portefeljeplejegebyr (beregnet pa baggrund af de
vilkér, der er fastsat i portefeljeaftalen.

KUNDEKATEGORI

For at sikre investorer relevant beskyttelse, information
og dokumentation skal investorerne jf. MiFID-reglerne
placeresi en af felgende kundekategorier: retail kunder,
professionelle kunder eller godkendte modparter.

KURSVZRDI
For veerdipapirer regnes kursveerdien ved at multiplicere
den nominelle beholdning med pris og valutakurs.

MARKEDSV ZRDI

For obligationer regnes markedsveerdien ved at
multiplicere den nominelle beholdning med pris og
valutakurs plus vedhaengende rente.

KORRIGERET VARIGHED

Varighed er et méal for obligationens renterisiko udtrykt
ved prisaendringen som funktion af en andring i
rentekurven. | daglig tale defineres varighed ofte som
udtryk for obligationens kursfelsomhed i forbindelsemed
renteaendringer. Jo hejere varighed obligationen har, jo
sterre kursudsving vil den veere udsat for ved en
renteaendring. Til beregning af korrigeret varighed pa
realkreditobligationer anvender Danske Bank en
realkreditmodel, som tager udgangspunkt i:
Rentescenarier beregnet ud fra de nuveerende
markedsforhold ved hjeelp af en rentestrukturmodel
En konverteringsmodel, der bruges til at modellere
lantagers konverteringsadfaerd pa deres realkredit 1an

KORRIGERET VARIGHED ALLOKERING
Udtrykker hvordan varighed er fordelt pa forskellige
lebetider.

KORRIGERET VVARIGHED BIDRAG
Dette negletal udtrykker hvor meget en obligation
bidrager til portefeljens totale varighed.

KORRIGERET SPZAND VARIGHED

Er et mal for en obligations felsomhed overfor dens
spaend til rentekurven den prises pa. Eksempelvis vil en
korrigeret speend varighed pa 5 betyde, at obligationen
forventes at falde 5% i kurs, hvis kreditspandet mellem
realkredit og statsobligationer udvides med 1
procentpoint.

KORRIGERET SPZND VARIGHED BIDRAG
Dette negletal udtrykker hvor meget en obligation
bidrager til portefeljens totale spaend varighed.

NETTOBEV/AGELSER

Nettobeveegelser bestar af ind- og udbetalinger pa
bankkonti, keb og salg af veerdipapirer samt eventuelle
reallokeringer af papirer mellem aktivklasser eller
lignende. Der korrigeres for modsatrettede bevaegelser.

PENGEV/AEGTET AFKAST | %

Pengeveegtet afkast er den rente, der ger nutidsveerdien
af alle cash flows lig nul. Pengeveegtet afkast tageri
modseaetning til tidsveegtet afkast hejde for cash flow
timing. Hvis det pengevaegtede afkast er sterre end det
tidsveegtede afkast, indikerer det, at der er blevet
allokeret flere penge i perioder, hvor det tidsveegtede
afkast har veeret over gennemsnittet.

PERFORMANCE ATTRIBUTION

Med Performance Attribution menes de-komponering af
merafkast i komponenter der afspejler aktive
beslutningeriinvesterings processen, dvs. aktiv
allokering (Asset Allocation) og valg af papirer (Security
Selection). Beregningen er baseret pa Brinson-Fachler
metoden.

PRISER OG VALUTAKURSER
Priser og valutakurseriinvesteringsrapporteringen og
bogferingsrapporteringen er baseret pa forskellige kilder.
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

RAPPORT PR. 31-12-2025

Ordliste

| bogferingsrapportering anvendes Danske Banks
generelle pris politik, som ogsé anvendes i
depotopgerelser, kontoudtog, og online systemer. |
investeringsrapportering anvendes andre kilder for at
sikre en retvisende sammenligning med evt. benchmark
og referenceafkast. Der kan derfor veere forskelle mellem
veerdier iinvesteringsrapporteringen og
bogferingsrapporteringen.

REFERENCE AFKAST
Reference afkast regnes som afkastet pa et eller flere
markedsindeks.

STARTDATO

Er datoen for portefeljens ferste beregningsdato. Hvis
portefeljen er eeldre end 01-01-2010 vil startdatoen
veere 01-01-2010.

TIDSVZAGTET AFKAST | %

Afkast i procent er portefeljens tidsveegtede afkast pa
statusdagen. Ved beregning af det procentvise
tidsveegtede afkast opdeles den betragtede periode i
daglige delperioder.Afkastet beregnes for hver periode
som den procentvise eendring mellem primo- og
ultimoveerdien justeret for nettoind- og -udbetalinger. Ud
fra delperiodens afkast beregnes periodens samlede
tidsveegtede afkast. Det er dette afkast, som anvendes
ved afkastsammenligninger.

TOTAL AFKAST (BOGF@RING)

Afkastet bestar af 4 komponenter:

Realiserede kursgevinster (ogsé eventuel
valutagevinst),

Periodens eendring i urealiserede kursgevinster (ogsa
eventuel valutagevinst),

Lebende afkast i form af modtagne aktieudbytter eller
periodiserede renteindtaegter

Omkostninger. Hvis der anvendes futures, indregnes
marginbetalinger.

Kursgevinsten udger summen af en eventuel
kursstigning pa veerdipapiret - og eventuelt
valutakursgevinst. Gevinsterne beregnes ud fra
markedsvaerdien primo perioden (vaerdien primo
perioden er altid lig veerdien ultimo forrige periode). Der
tages hensyn til beholdningsforskydninger i perioden.
Renteindtaegten er den periodiserede renteindtaegt,
hvilket vil sige: Forfaldne renter i perioden inkl.
handelsrenter plus tilgodehavende ikke-forfaldne renter
ultimo minus tilgodehavende ikke-forfaldne renter primo.

OPGORELSESPRINCIP

Investerings- og bogferingsrapporten er opgjort ud fra
handelsdag. Bogferingsrapporten er suppleret med en
opgerelse over handleriindeveerende
rapporteringsperiode, der ferst afvikles i naeste
rapporteringsperiode.

VAR

Value at risk (VaR] er en statistisk metode, der bruges til
at male en portefeljes finansielle risiko over en periode. |
denne rapport beregnes VVaR pa empiriske data med en
12 méaneders horisont i et 95% konfidensinterval. Dette
betyder, at med 5 % sandsynlighed kan portefeljen tabe
mere end VaR over de neeste 12 méaneder.

UNDER PORTEFOLJE NIVEAU

Under portefelje niveauet er de underliggende kategorier
for papirerne i portefeljen. Dette kunne for eksempel
veere Blandede Obligationer eller Danske Aktier.

DEKOMPONERING AF GPS OG TAA FONDEN
Performance og risiko negletal vist pa under portefelje
niveauet inkluderer de underliggende positioner fra

GPS/TAA fonden sammen med andre ikke-GPS/TAA
positioner i portefeljen.

RESIDUAL FRA DEKOMPONERING AF GPS OG TAA
FONDEN

Metoden anvendt i dekomponeringen af GPS/TAA fonden
for performance negletallene er afhaengig af
beholdninger. Derfor kan det veere nedvendigt at
introducere en residual position for at sikre en
overordnet uaendret performance, da der kan veere
forskelle mellem beholdninger og transaktioner.
Residualet kan forekomme med en markedsveerdi og et
bidragsafkast til portefeljenirapporten.

SCENARIE AFKAST

GFR -DEN STORE FINANSKRISE

Start: 2007-10-21 / Slut: 2008-10-27

Efter Lehman Brothers erkleerer sin konkurs i midt
september folgede flere bankers konkurs med og de
globale financielle markeder blevi stigende grad mere
usikker pa hvor omfattende konsekvenserne ville veere.

EUCRISIS11

Start: 2011-06-30/ Slut: 2011-11-24

| den europeeiske lande geeldskrise var nogle af Eurozone
medlemsstaterne ikke i stand til at betale eller
refinansiere statsgeelden, eller betale kaution for de over
forgeeldet banker under deres nationale opsyn.

FEDTAPER

Start: 2013-05-22 / Slut: 2013-09-05

Den amerikanske centralbank annoncerede uventet at
den ville bremse tempoet af keb af aktiver, der var en del
af dens "quantitative easing" (QE) program, hvilket
forudsagde et "taper tantrum" som
hovedsageligtpavirkede markeds rentesatsen.
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Ordliste

CHINAROIL15-16

Start: 2015-12-01 / Slut: 2016-02-11

Efter styrkelsen af den amerikanske dollar (USD] og et
stort fald i olie priserne var Kina nedt til at devaluere
deres valuta, flere EM lande var udsat for recessioner, og
den globale veekst udsigt blev negativ.

GROWTHSCAREFALL18

Start: 2018-10-01 / Slut: 2018-12-24

Tariffer og handelskrig, en kontinuerlig stramning af
pengepolitikken, og en stigende granskning af store tech
virksomheder, satte i sidste ende en deemper pa den
globale veekst.
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Lisclaimer

BEMAZERK

Rapportens data og beregninger erstatter ikke kontoud-
tog, depotudtog, fondsnotaer, udbytte-, rente- og udtrask-
ningsmeddelelser mv., der er sendt fra Danske Bank. Ind-
holdet i rapporten erikke revideret og kan som sadan ikke
anvendes som regnskabsgrundlag. En mere detaljeret op-
deling af gebyrer for portefeljepleje samt handelsomkost-
ninger kan pa anmodning fas hos Danske Bank.

De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle
produkt, tager ikke hejde for EU-kriterierne for miljemees-
sigt beeredygtige ekonomiske aktiviteter.

Afviklingsbeder bliver bogfert med én maneds forsinkelse.

PASSER DIN INVESTERINGSLOSNING STADIG TIL
DIG?

Viforvalter dineinvesteringer, pa baggrund af dineinveste-
ringsmal, din ekonomiske situation, dit kendskab til inve-
steringer, din risiko villighed og din investeringshorisont.
Samlet kaldes det din investeringsprofil. Hvis denne inve-
steringsprofil fortsat passer pa dig, er investeringslesnin-
gen stadigveek en god lesning til dig. Er der sket forandrin-
ger eller du bare ensker at fa tjekket om din profil stadig
passer, beder vi dig kontakte din radgiver. Det er vigtigt, at
dininvesteringsprofil er opdateret, da vi administrerer din
investereringer efter hvordan, din risiko og tidshorisont er.
Den oplyste investeringsprofil i rapporten kan afvige, hvis
du har faet lagt en ny investeringsprofil inden for de sene-
ste 5 bank dage. Safremt investeringsprofilen andres, vil
investeringsaftalen ogsa skulle andres.

KILDE

MSCIl-oplysninger ma kun anvendes til internt brug, og ma
ikke gengives eller videregives i nogen form eller bruges
som grundlag for eller som en bestanddel af et finansielt
instrument, produkt eller indeks. MSCl-oplysninger skal
ikke opfattes som investeringsvejledning eller som en an-
befaling om at foretage (eller undlade at foretage) en inve-
sterings-beslutning af enhver art, og investorer ma ikke
handle i tillid til sadanne oplysninger. Historiske data og
analyser skal ikke betragtes som en indikation af eller ga-
ranti for fremtidige performanceanalyser, forventninger
eller forudsigelser. MSCl-oplysninger gives som "de er og
forefindes", og brugeren af sadanne oplysninger patager
sig den fulde risiko for enhver anvendelse deraf. MSCI, dets
tilknyttede selskaber og andre, der er involveret i eller til-
knyttet kompilering, beregning eller udarbejdelse af MSCI-
oplysninger (under ét "MSCI-parterne"), fraskriver sig ud-
trykkeligt ethvert ansvar (herunder, men ikke begreenset
til, ansvar for originalitet, nejagtighed, fuldsteendighed, be-
timelighed, ikke-kraenkelse, kurans og brugbarhed), hvad
angar sadanne oplysninger. Uden begraensning af ovensta-
ende kan ingen MSCI-part under nogen omstaendigheder
holdes ansvarlig for direkte ellerindirekte tab eller skader,
for dokumenterede tab eller skader samt for afledte ska-
der, felgeskader (herunder, uden begrasnsning, driftstab)
eller andre skader samt for penalerstatning.
(www.msci.com)

Oplysningerne er hentet fra kilder, der menes at veere pali-
delige, men J.P. Morgan garanterer ikke deres fuldsteaen-
dighed eller nejagtighed. Indekset anvendes med tilladelse.
Indekset ma ikke kopieres, anvendes eller distribueres
uden J.P. Morgans forudgaende skriftlige godkendelse. Co-
pyright 2016, J.P. Morgan Chase & Co. Alle rettigheder
forbeholdes.

STOXX Limited ["STOXX") er kilden til flere DJ Stoxx-indeks
og de data der omfattes deri. STOXX har ikke veeret invol-
veret i oprettelsen af den rapporteret information og giver
derfor ingen garanti for indholdet og fraskriver sig ethvert
ansvar (uagtsomt eller pa anden made] - herunder, men
ikke begreenset til, for nejagtigheden, tilstreekkeligheden,
korrektheden, fuldsteendigheden, aktualiteten og brugbar-
hed til ethvert formal - med hensyn til eventuelle rapporte-
rede oplysninger elleriforbindelse med fejl, udeladelser el-
ler afbrydelser i indeks eller dets data. Enhver formidling
eller viderefordeling af sddanne oplysninger vedrerende
STOXX er forbudt.
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Bankkonto Depotnummer

12690770 3029136211

Fondnavn - kort Fondnavn -lang

DIE AimBolKtObWd DI SELE AlmenBolig Korte Obligationer, kl. DKK W d

Portefeljeinformation

Kundekategori:
Regnskabsar:

Portefeljevaluta:

Startdato performance:

Detail
01.01-31.12

DKK
20-12-2018

Kontaktinformation

Danske Bank A/S
CVR-nr.61126228
Bernstorffsgade 40

1577 Kebenhavn V

Henrik Molsgaard Larsen
henrik.m.larsen@danskebank.dk
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T H

DANSKE OBLIGATIONER
Den danske obligationsportefolje gav i sidste kvartal et afkast pa 0,33%

Arets sidste kvartal bed pa rentestigninger. Saledes endte kvartalet
med, at de 2-arige renter steg med 0,11 procentpoint, de 10-arige
renter steg 0,22 procentpoint og de 30-arige steg 0,24 procentpoint.
Den Europeaeiske Centralbank (ECB) holdt renten uesendret, hvorfor
indlansrenten fortsat er 2,00 pct. | Danmark fulgte Nationalbanken ECB,
hvilket betyder, at indskudsbevisrenten ueendret er 1,60 pct.

Rente/
Obligation Rente Obligation Kurs
5-arige rentetilpasnings-
1-arige rentetilpasningsobligationer 1,99 % obligationer 2,64 %
3-arige rentetilpasningsobligationer 2,32 % 30-arige 4%-obligationer 99,85
Kilde: Danske Bank Asset Management - En division af Danske Bank A/S
Kvartalet begyndte godt for specielt konverterbare

realkreditobligationer, da de godt understettet af lav udstedelse
oplevede en indsneevring 1 rentespaendet til sammenlignelige
statsobligationer. Stigende kurser i ferste halvdel af kvartalet fik
indfrielser til at stige i specielt 5%-obligationerne, men stigende renter
i sidste halvdel af december beted, at de 30-arige 4%-obligationer atter
kom under kurs 100. Udstedelsen af fastforrentede konverterbare
realkreditobligationer er fortsat paé& et lavt niveau, da lantagere
overvejende veelger variabelt forrentede 1an.

Rentespaend til statsobligationer 4% RD 2056

85
80
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70
65
60
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50
45
40
Jan-25 Feb-25 Apr-25 May-25 Jul-25 Sep-25 Oct-25 Dec-25

Kilde: Danske Bank Asset Management - En division af Danske Bank A/S

Overordnet strategi

Portefeljen er overvejende investeret i realkreditobligationer og bestar
primeert af konverterbare obligationer og variabelt forrentede
obligationer med og uden renteloft. Portefeljens andel af konverterbare
obligationer ligger pd omkring 40 pct.

De stigende renter hen over kvartalet har generelt bidraget negativt til
afkastet pa obligationer, men investorer i danske realkreditobligationer
har oplevet positivt afkast, da disse obligationer er blevet understottet af
fortsat faldende rentespaend til statsobligationer.
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T H

Portefeljen er fortsat investeret med en hej andel af
realkreditobligationer, da vores vurdering er, at realkreditobligationer
tilbyder en attraktiv merrente i forhold til statsobligationer.
Renterisikoen i portefeljen er over middel.
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USA: AMERIKA SUPREME?

De globale aktiemarkeder fik sig en moderat forskraekkelse i november. Det kom bag
pa os, men vi vurderede ved indgangen til december, at det var midlertidig stej. Det
viste sig at veere rigtigt, idet de globale aktiemarkeder stegigen i december og luk-
kede aret teet pa rekordniveauer. Generelt gjorde de primeere markeder udenfor
USA det bedre end det amerikanske marked i arets sidste maned.

Treaeder vi et skridt tilbage, er det vigtigt at bemaerke, at globale aktier (malt i lokal
valuta) leverede afkast pa ca. 20% for kalenderaret 2025 trods historisk store om-
veeltninger af det globale handelssystem, exceptionel usikkerhed om savel handels-
politik som geopolitik, direkte angreb pa ledelsen af den amerikanske centralbank og
fortsat krig pa det europzeiske kontinent. Arsagen skal - efter vores vurdering - fin-
des ét sted: det amerikanske (og globale) ekonomiske opsving fortsatte. Og efter de
historiske dage i april, hvor nervesiteten om en forestaende amerikansk recession
sprangivejret, har den ekonomiske veekst ovenikebet overrasket til den positive side
iden tidlige sommer og arets andet halvar.

Det tema blev cementeret i december, hvor den steerkt forsinkede nationalregn-
skabsrapport for arets 3. kvartal blev frigivet. Veeksten i 3. kvartal var markant steer-
kere end ventet, drevet af kraftig veekst i privatforbruget. Selv med betydelig svaghed
i arets sidste kvartal, drevet af nedlukningen af den federale sektor, leverede USA
sandsynligvis veekst lidt over 2% for 2025 (pa Q425/Q424-basis). Det skal sam-
menlignes med konsensusforventninger omkring 2% ved arets start og betydeligt
under 1% april, da usikkerheden om handelskrigen var pa sit allerhejeste, og mange
blev - unedvendigt, viste det sig - nervese.

December bed ogsa pa en arbejdsmarkedsrapport for bade oktober og november,
og det var generelt gode nyheder. Dels cementerede rapporten, at jobskabelsen bun-
dede udisommers, dels var der -igen - uventet vaekst i arbejdsstyrken, hvilket ferte
til en yderligere stigning i ledigheden. Slutteligt var lenvaeksten overraskende lav.
Dermed understregede rapporten igen, at selvom USA undgik recession, har veek-

sten ikke veeret steerk nok til at forhindre en moderat sveekkelse af arbejdsmarkedet.

USA: Real tids vaskstprognoser for BNP for perioden Q426/Q425

Procent Procent
24 2,4
23 23
2,2 2,2
2,1 2,1
2,0 2,0
1,9 1,9
1,8 1,8
1,7 1.7
1,6 1,6
1,5 1,5
1.4 1,4
2024 2025

—DBAM TAA —DBAM TAA Konsensus (eget) —Bloomberg Konsensus

Kilder: Bloomberg & Danske Bank Asset Management

Og lige netop det - svagheden i arbejdsmarkedet - er afgerende for pengepolitikken.
Ved december-medet seenkede den amerikanske centralbank igen renten, for tredje
gang i 2025, og centralbankchef Jerome Powell understregede, at den primaere
drivkraft var bekymring om arbejdsmarkedet. Powell signalerede dog ogsa, at der
var betydelig uenighed om beslutningen, og at data vil afgere, hvad nasste skridt bli-
ver i 2026. Kort efter blev de forsinkede inflationsdata frigivet, og de overraskede
med lavere end ventet inflation.

Dermed gik 2025 pa haeld med en meget aktievenlig cocktail - solid veekst, inflation
under kontrol og lempeligere pengepolitik. Og kigger vi frem, forventer vi basalt set
mere af det samme. Vores grundleeggende analyse af den amerikanske ekonomi er
ueendret - ekonomien lider ikke under de ubalancer, der normalt forarsager reces-
sion. Dvs. overdrevne investeringer og/eller overforbrug typisk for lante penge. Vo-
res veekstprognose for 2026 er endda hejere end de flestes.
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Kombineret med en inflationsprognose, der er lavere end konsensus, og dermed
yderligere, om end moderat, lempelse af pengepolitikken, star vi her ved indgangen
til 2026 og venter endnu et godt aktiear for amerikanske aktier med udsigt til afkast
ilokal valuta teet pa 15%. Men de gode nyheder stopper ikke der.

EUROOMRADET: EN MERE REALISTISK ECB-PROGNOSE

For USA erikke alene om at klare det godt - hverkeni 2025, ej helleri 2026, hvis vi
far ret i vores forventninger til euroomradet. Saledes lukkede regionen nemlig ogsa
et godt ar med betydelig fremgang i beskeeftigelsen og dermed stabil ledighed trods
fortsat peen veekst i arbejdsstyrken og lavere inflation - og trods al den tidligere om-
talte usikkerhed og omveeltning.

Og beskeden fra Den Europaeiske Centralbank er klar - opsvinget fortsestter. Ved
ECB-madet i december besluttede ECB at holde den ledende rente ueendret. De le-
dende medlemmer havde modtaget dugfriske ekonomiske prognoser til medet, og
de viste hejere veekst i bade 2025 og i de kommende ar end tidligere forventet og
dermed lavere ledighed og hejere inflation.

Det gjorde ECB-chef Christine Lagarde en del ud af under pressekonferencen. Ferst
noterede hun, at vaeksten havde veeret steerkere end ventet grundet den indenland-
ske efterspergsel, herunder forbrug (ogsa udenfor den offentlige sektor) og investe-
ringer. Arbejdsmarkedet havde ogsé overrasket til den positive side (et tilbageven-
dende tema), og nar ECB'’s ekonomer ser ud i fremtiden, er det preecis de krasfter,
der skal baere opsvinget. Lagarde fokuserede nemlig p3, at det er den indenlandske
og serviceorienterede del af egkonomien, der ventes at drive veeksten, herunder inve-
steringeri kunstig intelligens.

Lagarde keedede ogsa udsigterne for servicesektoren sammen med deres overve-
jelser om inflation. Serviceinflationen har (igen) overrasket ECB til opsiden, og hun
noterede, at det givetvis er leninflationen, der er drivkraften. ECB vil sadledes fokusere
pa at forsta veekst- og inflationsdynamikken i denne sektor. Med andre ord bliver det
denindenlandske ekonomi, der afger, hvad det naeste pengepolitiske skridt er.

Videler ECB’s (reviderede) opfattelse af situationen. Vi har laenge fokuseret pa netop
styrken i arbejdsmarkedet som den primeere arsag til, at ECB ikke lempede penge-
politikken yderligere. Kigger vi frem, er ECB’s nye prognoser efter vores vurdering
mere realistiske. Trods ECB’s revideringer venter vi stadig hejere veekst, lavere le-
dighed og hejere inflation end ECB. Derfor understreger vi igen, at neeste skridt fra
ECB er en renteforhejelse - hejst sandsynligt op til eller lige efter overgangen til
2027. Med de seneste rentestigninger in mente er markedet dog langt om laenge
teettere pa vores forventninger.

KINA: DET SVAGE BOLIGMARKED DOMINERER

Efter at have modstaet det initiale pres fra handelskrigen overraskende godt leve-
rede Kinaigen skuffende veekstdata. Det er boligmarkedet, der kaster lange skygger,
idet den voldsomme recession i sektoren fortsaetter. /i vurderer fortsat, at dette
tema ogsa daekker 2026 - en svag indenlandsk ekonomi, der holdes oven vande via
moderat ekonomisk stimulans samt fornuftig fremgangi eksporten.

AKTIVALLOKERING: VI FASTHOLDT DEN TAKTISKE RISIKO

Vi seenkede den taktiske risiko i november, men fastholdt en paen taktisk aktieover-
vaegt ved indgangen til december, idet vi forventede, at aktieurolighederne i novem-
ber ville aftage. Det viste sig at vaere rigtigt, idet aktiemarkederne rettede sig igen.
Vores primeere fokus i december var risikoen for fornyet tumult omkring det afge-
rende mede i den amerikanske centralbank. Medet viste sig dog at have begraensede
konsekvenser for markedet. Dermed blev 2025 endnu et godt ar for vores taktiske
allokering drevet af vores optimistiske holdninger til isaer det amerikanske opsving.

Som tidligere naevnt er vi stadig optimistiske omkring udsigterne for den globale eko-
nomi. Veeksten bliver solid, specielt i USA og Europa, inflationen er under kontrol, og
pengepolitikken ber ikke levere betydelige overraskelser i forhold til den nuveerende
markedsprisning. Vi starter derfor 2026 med en paen taktisk overveegt i aktier med
forventning om relativt heje risikojusterede aktieafkast. Som altid afdaskker vi som
udgangspunkt valutakursrisikoen i den taktiske risikotagning.
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Tidsvaegtet afkasti % Seneste maned Seneste 3 maneder Seneste 6 maneder Artildato Seneste 12 maneder Siden start
Portefelje -0,14 0,39 1,29 2,58 2,58 4,99
. . Seneste 3 A s
Aktivallokering Markedsvaerdi % Portefeljens afkast Seneste maned maneder Ar tildato
@ oObiigationer 22.273.305 339 Afkast -32.249 86.185 560.974
Kontanter 19.308 0.1 Pengevaegtet afkasti % -0,14 0,39 2,58
Total 22.292.613 1000
Beholdninger Markedsveerdi %
DI SELE AlmenBolig Korte Obligationer, kl. DKK 22.273.305 99,9
Akkumuleret afkast ar til dato PME80E DKK CASH 19.308 0.1
| alt for Portefeljen 22.292.613 1000
4.0%
Noegletal for portefeljen
3.0% Effektiv rente i % 3,80
2,58% ) )
Korrigeret varighed 241
2.0%
Korrigeret spaend varighed 4,14
1.0% Ukorrigeret varighed 3,93
VaRi% 3,23
0.0% (=7 WMV_M
-1.0% . . .
? jan-25 mar-25 maj-25 jul-25 sep-25 nov-25
Portefelje
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Akkumuleret afkast siden start Akkumuleret afkastbidrag seneste 12 maneder
10.0% 3.0%
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/,w/ 1,5%
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Manedlig afkast seneste 12 maneder
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

PERFORMANCE PR. 31-12-2025

Seneste Seneste3 Artildato Siden start
Tidsveegtet afkasti % maned maneder

Portefolje Portefolje Portefelje Portefelje

Obligationer -0,20 0,33 2,47 4,18

Blandede obligationer -0,20 0,33 2,47 4,18
Total -0,14 0,39 258 499
Reference afkasti % Seneste maned Seneste 3 maneder Seneste 6 maneder Ar til dato Seneste 12 maneder Siden start
CIBOR 1 Month, DKK 0,17% 0,49% 0,98% 2,18% 2,18% 8,76%
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

AKTIVALLOKERING PR. 31-12-2025

Manedlig aktivallokering seneste 12 maneder

100%
80%
60%
40%
20%
0%
jan-25 feb-25 mar-25 apr-25 maj-25 jun-25 jul-25 aug-25 sep-25 okt-25 nov-25 dec-25
[/ Blandede obligationer Kontanter
Aktivallokering 31-12-2024 30-09-2025 30-11-2025 31-12-2025

Markedsveerdi % Markedsveerdi % Markedsveerdi % Markedsveerdi %

Obligationer 21.700.195 99,9 22.189.660 99,9 22.318.010 100,0 22.273.305 99,9

Blandede obligationer 21.700.195 99,9 22.189.660 99,9 22.318.010 100,0 22.273.305 99,9

Kontanter 31444 0,1 16.768 0,1 6.852 0,0 19.308 0,1

Total 21.731639 100,0 22.206428 100,0 22.324.862 100,0 22.292613 100,0
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
TIDSVZAEGTET AFKAST PR. FONDSKODE FOR PERIODEN 31-12-2024 TIL 31-12-2025

Papirnavn Fondskode Markedsveerdi primo Afkast Nettobevaegelser Markedsveerdiultimo % af kapital TWRi1%
Blandede obligationer

DIE AlmBolKtObW(d DK0060791721 21.700.195,20 536.313,83 36.796,09 22.273.305,12 99,91 2,47
Kontanter

PME80OBDKKCASH 31.443,69 30,36 -12.166,06 19.307,99 0,09

Gebyrer

Reimbursement 24.655,03 -24.655,03 -

Custody fee 25,00 25,00 R

Total Gebyrer - 24.630,03 -24.630,03 - - -
| alt for Portefeljen 21.731.638.89 560.974.22 0,00 22.292.613,11 100.00 2,58
Tidsvaegtet afkast efter skat 2,58
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

RISIKORAPPORT PR. 31-12-2025

Negletal for portefeljen

Effektiv rentei %

Korrigeret varighed Korrigeret spaend varighed

| alt for Portefeljen

Obligationer bidrag: Korrigeret varighed

3

3,80

2,41

Obligationer og kontanter allokering: Korrigeret varighed
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40%
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10%

Blandede obligationer

Obligationer allokering: Eksponering
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
RISIKO PR. FONDSKODE PR. 31-12-2025
12mdr. 12 mdr. 12mdr. Korrigeret Korrigeret

Papirnavn Fondskode Eksponering Eksponeringi% horisontafkast . o, horisontafkast Effektivrentei% g g

+100bpi% horisontafkasti % -100bpi% varighed speend varighed
Obligationer
Blandede obligationer
DIE AlmBolKtOb\Wd DKO0O607917 22.272.465/42 99,91 0,48 2,63 3,97 3,80 241 4,15
Total Blandede obligationer 22.272.46542 9991 048 2,63 3.97 3.80 241 415
Total Obligationer 22.272.46542 9991 048 263 3.97 3.80 241 4,15
Total Kontanter 19.277.63 0,09
| alt for Portefeljen 22.291.743,05 100,00 3.80 241 4,14
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

RISIKO BEREGNINGER PR. 31-12-2025

Scenarie Afkast

4%

2%

0%

1,48

-0,03

-0,08

Type % Markedsveaerdi
Veerdi - 22.291.743,05
VaR 3,2 720.372,49
Expected Shortfall 4,1 920.866,70
Volatilitet 2,0 452.554,52

Forklaring af Volatilitet, VaR og Expected Shortfall

Volatilitet estimerer spredningen af afkast over 12 maneder. | den

2%
samme tidshorizont er VaR det maksimale forventede tabi 95% af
tilfeeldene, dvs.i 19 ud af 20 ar. Expected Shortfall er det
A%, gennemsnitlige forventede tabi 1 ud af 20 ar, nar det veerste
markedets udfald treenger igennem. Optioner er modelleret med
491 lineeere udbetalinger ift. estimering af volatilitet, VaR og Expected
8% ' . . o Shortfall.
GFR China&0ill5-16 Eucrisisll Growthscarefall18
Expected Shortfall ar til dato Kategori % ES veerdi
5.0% Obligationer 4,1 916.706,99
Kontanter 0,0 4.159,71
)
4.8% Total 4,1 920.866,70
4.6%
4.4%
4.2%
4,13%
4.0%
mar 25 maj 25 aug 25 okt 25 dec 25
— Expected Shortfall (%)
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

RAPPORT PR. 31-12-2025

Bogferingsrapport
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Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
KAPITALUDVIKLING OG PORTEFOLJEOMKOSTNINGER FOR PERIODEN 31-12-2024 TIL 31-12-2025
Markedsveerdi primo 21.731.629,84 Portefeljeomkostninger
Realiseret afkast Transaktionsomkostninger
Urealiseret afkast 2.509,50 Kurtage
Vedheangende renter -188,28 @vrige omkostninger
Handelsrenter Total Transaktionsomkostninger -
Rentebetalinger 218,64

Gebyrer
Udbytter 533.812,70

Depotgebyr -25,00
Gebyrer 24.630,03

Etableringsomkostninger
Afkast for skat 560.982,59

Management honorar 24.655,03
Skat pa udbytter og kuponer

@vrige omkostninger
Afkast efter skat 560.982,59

Total Gebyrer 24.630,03
Periodens ind- og udbetalinger
Market value end of period 22.292.61243 Total Portefeljeomkostninger 24.630,03
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

BEHOLDNINGER PR. 31-12-2025

Papirnavn Valuta Fondskode Beholdning Valutakurs Kurs KursveerdiVedheengende renter Markedsveerdi
Bankkonto

Senderborg Andelsboligforening DKK 12690770 19.277,630000 100,0000 1,00000 19.277,63 30,36 19.307,99
Total Bankkonto 19.277.63 30,36 19.307.99
Investeringsforeningsbeviser

DIE AImBolKtOb\Wd DKK DKO060791721 226.761,000000 100,0000 98,22370 22.273.304,44 0,00 22.273.304,44
Total Investeringsforeningsbeviser 22.273.30444 0,00 22.273.304.44
| alt for portefeljen 22.292.582,07 30,36 22.292.61243
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L4 L4
Senderborg Andelsboligforening Danske [JSENILS
AFKAST FOR PERIODEN 31-12-2024 TIL 31-12-2025
Veerdipapir Valuta Fondskode Kursveerdi Realiseret Urealiseret Realiseret Urealiseret Rente/udbytte Total afkast

valutaafkast valutaafkast kursafkast kursafkast

Bankkonto
Senderborg Andelsboligforening DKK 12690770 19.277,63 - - - - 30,36 30,36
Total Bankkonto 19.277.63 - - - - 30,36 30,36
Investeringsforeningsbeviser
DIE AlmBolKtObWd DKK DK0O060791721 22.273.304,44 - - - 2.509,50 533.812,70 536.322,20
Total Investeringsforeningsbeviser 22.273.30444 - - - 2.509,50 533.812,70 536.322,20
| alt for portefeljen fer gebyr 22.292.582,07 - - - 2.509,50 533.843,06 536.352,56
Gebyr 24.630,03
| alt for Portefeljen 560.982,59
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

AFSTEMNING PR. 31-12-2025

Papirnavn Fondskode Beholdning handelsdato Beholdning valerdato Forskel
Bankkonto
Senderborg Andelsboligforening 12690770 19.277,63 19.277,63 0,00

Investeringsforeningsbeviser

DIE AlmBolKtOb\Wd DK0O060791721 226.761,00 226.761,00 0,00
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

UAFVIKLEDE HANDLER PR. 31-12-2025

Der eringen uafviklede handler
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Sonderborg Andelsboligforening Bank
TRANSAKTIONER: K&B OG SALG FOR PERIODEN 01-01-2025 TIL 31-12-2025

Handelsdato Valerdato Fondskode Papirnavn Nominel Valuta Valutakurs Kurs Kursveerdi Trans.omk. Rente Afregningsbeleb Real;'iz’::t
Depotnummer 3029136211

Keb

11-02-2025 13-02-2025 DKO0060791721 DIE AImBolKtObWd 276,00 DKK 100,00 97,5400 26.921,04 - 0,00 26.921,04

24-11-2025 26-11-2025 DKO0060791721 DIE AImBolKtObWd 101,00 DKK 100,00 98,4400 9.942,44 - 0,00 9.94244

Total Keb 36.863.48 - 0,00 36.863.48 -
Corporate actions, keb

05-02-2025 07-02-2025 DK0060791721 DIE AimBolKtOb\Wd 2.495,00 DKK 100,00 97,3835 242.971,83 - 0,00 242.971,83

02-10-2025 06-10-2025 DKO060791721 DIE AimBolKtOb\Wd 2.968,00 DKK 100,00 97,9695 290.773,48 - 0,00 290.773/48

Total Corporate actions, keb 533.745,31 - 0,00 533.745,31 -
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

TRANSAKTIONER: RENTE, UDTRZK OG UDBYTTER FOR PERIODEN 01-01-2025 TIL 31-12-2025

Handelsdato Valerdato Fondskode Papirnavn Nominel Valuta Valutakurs Udb. pr. aktie Kursveerdi Omk. Realiseret afkast Rente Afregningsbeleb
Depotnummer 3029136211

Udbytte

05-02-2025 07-02-2025 DK0O060791721 DIE AImBolKtObWd 220.921,00 DKK 100,00 1,10 243.013,10 - - 243.013,10
02-10-2025 06-10-2025 DK0O060791721 DIE AImBolKtObWd 223.692,00 DKK 100,00 1,30 290.793,60 - - 290.799,60
Total Udbytte 533.812,70 - - - 533.812,70
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Sonderborg Andelsboligforening Bank

TRANSAKTIONER: @VRIGE FOR PERIODEN 01-01-2025 TIL 31-12-2025

Qvrige

Handelsdato Valerdato Navn Nominel  Valuta Valutakurs Kursveerdi Kurtage omkostninger Rente Afregningsbeleb
Bankkonto 12690770

Kontantrente

01-01-2025 01-01-2025 218,64 DKK 100,00 0,00 - - 218,64 218,64
Total Kontantrente 0,00 - - 218,64 218,64
Depotgebyr

10-06-2025 10-06-2025 12,50 DKK 100,00 12,50 - - - -12,50
08-12-2025 08-12-2025 12,50 DKK 100,00 12,50 - - - -12,50
Total Depotgebyr 25,00 - - - -25,00
Management honorar

24-06-2025 30-06-2025 Reimbursement 12.186,59 DKK 100,00 12.186,59 - - - 12.186,59
17-12-2025 30-12-2025 Reimbursement 12.468,44 DKK 100,00 12.46844 - - - 12.46844
Total Management honorar 24.655,03 - - - 24.655,03
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

RAPPORT PR. 31-12-2025

Ordliste

AFKAST (INVESTERING)
Afkast er gevinsten eller tabet af en investering over en
given periode. Afkastet er opgjort i portefelje valutaen.

AKKUMULERET AFKASTBIDRAG

Afkastbidraget viser hvor meget et veerdipapir eller en
samling af veerdipapirer har bidraget med til portefeljens
samlede afkast. For et enkelt veerdipapir vil bidraget
normalt kunne regnes som dets vaegt i portefeljen
multipliceret med dets afkast. Afkastbidraget
akkumuleres over den angivne periode.

BENCHMARK

Benchmark regnes som afkastet pa et eller flere
markedsindeks. Benchmark skal afspejle portefoljen sa
godt som muligt, og derved kan afkastet anvendes som
sammenligningsgrundlag for portefeljens afkast.

EFFEKTIV RENTE

Er det afkast, der opnas hvis en fastforrentet obligation
holdes til udleb og alle lebende cashflows kan
reinvesteres til den effektive rente. For variabelt
forrentede obligationer eller konverterbare obligationer
benyttes et forventet afkast ved beregningen af den
effektive rente.

EKSPONERING

Eksponering udtrykker et finansielt aktivs veerdi, og
dermed eksponering overfor finansielle risici. For futures
er eksponering lig med vaerdien af det underliggende
aktiv.

GEBYRER

Gebyrer bestar af depotgebyr (aftalt med depotbanken)
og portefeljeplejegebyr (beregnet pa baggrund af de
vilkér, der er fastsat i portefeljeaftalen.

KUNDEKATEGORI

For at sikre investorer relevant beskyttelse, information
og dokumentation skal investorerne jf. MiFID-reglerne
placeresi en af felgende kundekategorier: retail kunder,
professionelle kunder eller godkendte modparter.

KURSVZRDI
For veerdipapirer regnes kursveerdien ved at multiplicere
den nominelle beholdning med pris og valutakurs.

MARKEDSV ZRDI

For obligationer regnes markedsveerdien ved at
multiplicere den nominelle beholdning med pris og
valutakurs plus vedhaengende rente.

KORRIGERET VARIGHED

Varighed er et méal for obligationens renterisiko udtrykt
ved prisaendringen som funktion af en andring i
rentekurven. | daglig tale defineres varighed ofte som
udtryk for obligationens kursfelsomhed i forbindelsemed
renteaendringer. Jo hejere varighed obligationen har, jo
sterre kursudsving vil den veere udsat for ved en
renteaendring. Til beregning af korrigeret varighed pa
realkreditobligationer anvender Danske Bank en
realkreditmodel, som tager udgangspunkt i:
Rentescenarier beregnet ud fra de nuveerende
markedsforhold ved hjeelp af en rentestrukturmodel
En konverteringsmodel, der bruges til at modellere
lantagers konverteringsadfaerd pa deres realkredit 1an

KORRIGERET VARIGHED ALLOKERING
Udtrykker hvordan varighed er fordelt pa forskellige
lebetider.

KORRIGERET VVARIGHED BIDRAG
Dette negletal udtrykker hvor meget en obligation
bidrager til portefeljens totale varighed.

KORRIGERET SPZAND VARIGHED

Er et mal for en obligations felsomhed overfor dens
spaend til rentekurven den prises pa. Eksempelvis vil en
korrigeret speend varighed pa 5 betyde, at obligationen
forventes at falde 5% i kurs, hvis kreditspandet mellem
realkredit og statsobligationer udvides med 1
procentpoint.

KORRIGERET SPZND VARIGHED BIDRAG
Dette negletal udtrykker hvor meget en obligation
bidrager til portefeljens totale spaend varighed.

NETTOBEV/AGELSER

Nettobeveegelser bestar af ind- og udbetalinger pa
bankkonti, keb og salg af veerdipapirer samt eventuelle
reallokeringer af papirer mellem aktivklasser eller
lignende. Der korrigeres for modsatrettede bevaegelser.

PENGEV/AEGTET AFKAST | %

Pengeveegtet afkast er den rente, der ger nutidsveerdien
af alle cash flows lig nul. Pengeveegtet afkast tageri
modseaetning til tidsveegtet afkast hejde for cash flow
timing. Hvis det pengevaegtede afkast er sterre end det
tidsveegtede afkast, indikerer det, at der er blevet
allokeret flere penge i perioder, hvor det tidsveegtede
afkast har veeret over gennemsnittet.

PERFORMANCE ATTRIBUTION

Med Performance Attribution menes de-komponering af
merafkast i komponenter der afspejler aktive
beslutningeriinvesterings processen, dvs. aktiv
allokering (Asset Allocation) og valg af papirer (Security
Selection). Beregningen er baseret pa Brinson-Fachler
metoden.

PRISER OG VALUTAKURSER
Priser og valutakurseriinvesteringsrapporteringen og
bogferingsrapporteringen er baseret pa forskellige kilder.
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

RAPPORT PR. 31-12-2025

Ordliste

| bogferingsrapportering anvendes Danske Banks
generelle pris politik, som ogsé anvendes i
depotopgerelser, kontoudtog, og online systemer. |
investeringsrapportering anvendes andre kilder for at
sikre en retvisende sammenligning med evt. benchmark
og referenceafkast. Der kan derfor veere forskelle mellem
veerdier iinvesteringsrapporteringen og
bogferingsrapporteringen.

REFERENCE AFKAST
Reference afkast regnes som afkastet pa et eller flere
markedsindeks.

STARTDATO

Er datoen for portefeljens ferste beregningsdato. Hvis
portefeljen er eeldre end 01-01-2010 vil startdatoen
veere 01-01-2010.

TIDSVZAGTET AFKAST | %

Afkast i procent er portefeljens tidsveegtede afkast pa
statusdagen. Ved beregning af det procentvise
tidsveegtede afkast opdeles den betragtede periode i
daglige delperioder.Afkastet beregnes for hver periode
som den procentvise eendring mellem primo- og
ultimoveerdien justeret for nettoind- og -udbetalinger. Ud
fra delperiodens afkast beregnes periodens samlede
tidsveegtede afkast. Det er dette afkast, som anvendes
ved afkastsammenligninger.

TOTAL AFKAST (BOGF@RING)

Afkastet bestar af 4 komponenter:

Realiserede kursgevinster (ogsé eventuel
valutagevinst),

Periodens eendring i urealiserede kursgevinster (ogsa
eventuel valutagevinst),

Lebende afkast i form af modtagne aktieudbytter eller
periodiserede renteindtaegter

Omkostninger. Hvis der anvendes futures, indregnes
marginbetalinger.

Kursgevinsten udger summen af en eventuel
kursstigning pa veerdipapiret - og eventuelt
valutakursgevinst. Gevinsterne beregnes ud fra
markedsvaerdien primo perioden (vaerdien primo
perioden er altid lig veerdien ultimo forrige periode). Der
tages hensyn til beholdningsforskydninger i perioden.
Renteindtaegten er den periodiserede renteindtaegt,
hvilket vil sige: Forfaldne renter i perioden inkl.
handelsrenter plus tilgodehavende ikke-forfaldne renter
ultimo minus tilgodehavende ikke-forfaldne renter primo.

OPGORELSESPRINCIP

Investerings- og bogferingsrapporten er opgjort ud fra
handelsdag. Bogferingsrapporten er suppleret med en
opgerelse over handleriindeveerende
rapporteringsperiode, der ferst afvikles i naeste
rapporteringsperiode.

VAR

Value at risk (VaR] er en statistisk metode, der bruges til
at male en portefeljes finansielle risiko over en periode. |
denne rapport beregnes VVaR pa empiriske data med en
12 méaneders horisont i et 95% konfidensinterval. Dette
betyder, at med 5 % sandsynlighed kan portefeljen tabe
mere end VaR over de neeste 12 méaneder.

UNDER PORTEFOLJE NIVEAU

Under portefelje niveauet er de underliggende kategorier
for papirerne i portefeljen. Dette kunne for eksempel
veere Blandede Obligationer eller Danske Aktier.

DEKOMPONERING AF GPS OG TAA FONDEN
Performance og risiko negletal vist pa under portefelje
niveauet inkluderer de underliggende positioner fra

GPS/TAA fonden sammen med andre ikke-GPS/TAA
positioner i portefeljen.

RESIDUAL FRA DEKOMPONERING AF GPS OG TAA
FONDEN

Metoden anvendt i dekomponeringen af GPS/TAA fonden
for performance negletallene er afhaengig af
beholdninger. Derfor kan det veere nedvendigt at
introducere en residual position for at sikre en
overordnet uaendret performance, da der kan veere
forskelle mellem beholdninger og transaktioner.
Residualet kan forekomme med en markedsveerdi og et
bidragsafkast til portefeljenirapporten.

SCENARIE AFKAST

GFR -DEN STORE FINANSKRISE

Start: 2007-10-21 / Slut: 2008-10-27

Efter Lehman Brothers erkleerer sin konkurs i midt
september folgede flere bankers konkurs med og de
globale financielle markeder blevi stigende grad mere
usikker pa hvor omfattende konsekvenserne ville veere.

EUCRISIS11

Start: 2011-06-30/ Slut: 2011-11-24

| den europeeiske lande geeldskrise var nogle af Eurozone
medlemsstaterne ikke i stand til at betale eller
refinansiere statsgeelden, eller betale kaution for de over
forgeeldet banker under deres nationale opsyn.

FEDTAPER

Start: 2013-05-22 / Slut: 2013-09-05

Den amerikanske centralbank annoncerede uventet at
den ville bremse tempoet af keb af aktiver, der var en del
af dens "quantitative easing" (QE) program, hvilket
forudsagde et "taper tantrum" som
hovedsageligtpavirkede markeds rentesatsen.
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Ordliste

CHINAROIL15-16

Start: 2015-12-01 / Slut: 2016-02-11

Efter styrkelsen af den amerikanske dollar (USD] og et
stort fald i olie priserne var Kina nedt til at devaluere
deres valuta, flere EM lande var udsat for recessioner, og
den globale veekst udsigt blev negativ.

GROWTHSCAREFALL18

Start: 2018-10-01 / Slut: 2018-12-24

Tariffer og handelskrig, en kontinuerlig stramning af
pengepolitikken, og en stigende granskning af store tech
virksomheder, satte i sidste ende en deemper pa den
globale veekst.
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Sonderborg Andelsboligforening

Bank

RAPPORT PR. 31-12-2025

Lisclaimer

BEMAZERK

Rapportens data og beregninger erstatter ikke kontoud-
tog, depotudtog, fondsnotaer, udbytte-, rente- og udtrask-
ningsmeddelelser mv., der er sendt fra Danske Bank. Ind-
holdet i rapporten erikke revideret og kan som sadan ikke
anvendes som regnskabsgrundlag. En mere detaljeret op-
deling af gebyrer for portefeljepleje samt handelsomkost-
ninger kan pa anmodning fas hos Danske Bank.

De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle
produkt, tager ikke hejde for EU-kriterierne for miljemees-
sigt beeredygtige ekonomiske aktiviteter.

Afviklingsbeder bliver bogfert med én maneds forsinkelse.

PASSER DIN INVESTERINGSLOSNING STADIG TIL
DIG?

Viforvalter dineinvesteringer, pa baggrund af dineinveste-
ringsmal, din ekonomiske situation, dit kendskab til inve-
steringer, din risiko villighed og din investeringshorisont.
Samlet kaldes det din investeringsprofil. Hvis denne inve-
steringsprofil fortsat passer pa dig, er investeringslesnin-
gen stadigveek en god lesning til dig. Er der sket forandrin-
ger eller du bare ensker at fa tjekket om din profil stadig
passer, beder vi dig kontakte din radgiver. Det er vigtigt, at
dininvesteringsprofil er opdateret, da vi administrerer din
investereringer efter hvordan, din risiko og tidshorisont er.
Den oplyste investeringsprofil i rapporten kan afvige, hvis
du har faet lagt en ny investeringsprofil inden for de sene-
ste 5 bank dage. Safremt investeringsprofilen andres, vil
investeringsaftalen ogsa skulle andres.

KILDE

MSCIl-oplysninger ma kun anvendes til internt brug, og ma
ikke gengives eller videregives i nogen form eller bruges
som grundlag for eller som en bestanddel af et finansielt
instrument, produkt eller indeks. MSCl-oplysninger skal
ikke opfattes som investeringsvejledning eller som en an-
befaling om at foretage (eller undlade at foretage) en inve-
sterings-beslutning af enhver art, og investorer ma ikke
handle i tillid til sadanne oplysninger. Historiske data og
analyser skal ikke betragtes som en indikation af eller ga-
ranti for fremtidige performanceanalyser, forventninger
eller forudsigelser. MSCl-oplysninger gives som "de er og
forefindes", og brugeren af sadanne oplysninger patager
sig den fulde risiko for enhver anvendelse deraf. MSCI, dets
tilknyttede selskaber og andre, der er involveret i eller til-
knyttet kompilering, beregning eller udarbejdelse af MSCI-
oplysninger (under ét "MSCI-parterne"), fraskriver sig ud-
trykkeligt ethvert ansvar (herunder, men ikke begreenset
til, ansvar for originalitet, nejagtighed, fuldsteendighed, be-
timelighed, ikke-kraenkelse, kurans og brugbarhed), hvad
angar sadanne oplysninger. Uden begraensning af ovensta-
ende kan ingen MSCI-part under nogen omstaendigheder
holdes ansvarlig for direkte ellerindirekte tab eller skader,
for dokumenterede tab eller skader samt for afledte ska-
der, felgeskader (herunder, uden begrasnsning, driftstab)
eller andre skader samt for penalerstatning.
(www.msci.com)

Oplysningerne er hentet fra kilder, der menes at veere pali-
delige, men J.P. Morgan garanterer ikke deres fuldsteaen-
dighed eller nejagtighed. Indekset anvendes med tilladelse.
Indekset ma ikke kopieres, anvendes eller distribueres
uden J.P. Morgans forudgaende skriftlige godkendelse. Co-
pyright 2016, J.P. Morgan Chase & Co. Alle rettigheder
forbeholdes.

STOXX Limited ["STOXX") er kilden til flere DJ Stoxx-indeks
og de data der omfattes deri. STOXX har ikke veeret invol-
veret i oprettelsen af den rapporteret information og giver
derfor ingen garanti for indholdet og fraskriver sig ethvert
ansvar (uagtsomt eller pa anden made] - herunder, men
ikke begreenset til, for nejagtigheden, tilstreekkeligheden,
korrektheden, fuldsteendigheden, aktualiteten og brugbar-
hed til ethvert formal - med hensyn til eventuelle rapporte-
rede oplysninger elleriforbindelse med fejl, udeladelser el-
ler afbrydelser i indeks eller dets data. Enhver formidling
eller viderefordeling af sddanne oplysninger vedrerende
STOXX er forbudt.

07 januar 2026
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Markedskommentar

December 2025

| december var markedet bl.a. praeget af fokus pa manedens
mange centralbankmgder. Samtidig begyndte forsinkende
nggletal fra USA at blive offentliggjort igen.

ECB fastholdt renten pa 2% og gentog, at der ikke er flere
rentenedsaettelser i sigte. Prognoserne for inflationen og
vaeksten blev opjusteret en smule, da serviceinflationen har
bidt sig mere fast end ventet, og gkonomien har veaeret
overraskende steerk i ar. Fed sankede som ventet
styringsrenten med 25 bp til intervallet 3,50% - 3,75%. Fed
forventer steerkere gkonomisk vaekst naeste ar end tidligere
ansldet, men de interne uenigheder er vokset, og
vurderingerne af den fremtidige rentebane spaender vidt.

| euroomradet steg den overordnede inflation til 2,2% i
november fra 2,1% maneden fgr, mens kerneinflationen
holdt sig stabil pa 2,4%. Serviceinflationen steg en smule,
mens faldet i energipriserne aftog. | USA faldt den
overordnede inflation til 2,7%, og kerneinflationen dykkede
mere markant til 2,6%.

| euroomradet faldt PMI-tallet for fremstillingsindustrien til
49,2 i december, hvilket peger pa fortsat tilbagegang, mens
PMI-tallet for servicesektoren faldt til 52,6, hvilket stadig
signalerer veekst i sektoren. De amerikanske S&P PMI-tal
viste fortsat tydelig vaekst i bade servicesektoren og
fremstillingsindustrien i december.

De amerikanske statsrenter bevaegede sig lidt omkring
offentligggrelserne af nggletal og centralbankmgderne i
december, men de manedlige @ndringer var stadig
beskedne. Den 2-drige rente faldt med 1 bp til 3,47%, mens
den 10-arige steg med 16 bp til 4,18%. | Europa aftog de
vedvarende markedsforventninger om rentenedsattelser fra
ECB, hvilket Ipftede de tyske renter i Igbet af maneden. Den

Performance pa udvalgte aktiemarkeder
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=== Danmark === Europa

10-drige rente sluttede aret pa 2,85% og den 2-arige pa
2,12% efter stigninger pa henholdsvis 16 og 9 bp.

De danske markedsrenter steg generelt i Igbet af december,
hvor de lange renter steg mest. Kreditspaend faldt generelt
en smule. Danske stats- og realkreditobligationer gav saledes
blandede afkast, hvor obligationer med hgjere varighed
generelt gav negative afkast, mens flere papirer med lavere
varighed endte med svagt positive afkast.

For EUR/USD pegede den manedlige tendens opad, og
valutakrydset sluttede aret pa 1,174 sammenlignet med USD
1,03 ved arets start. USD/JIPY 1a derimod taet pad den
foregdende maneds lukkeniveau pa 156,5 yen.

Aktiemarkederne var generelt positive i december — dog med
en vis volatilitet op mod arsskiftet. S&P 500 faldt i Ipbet af
december med 0,1%, mens Europas Stoxx 600 steg 2,7%. |
Asien fgrte blandede nggletal og nervgsitet omkring
techselskaber til en varieret udvikling. Topix steg med 0,9%,
CSI 300 med 2,3%, mens Hang Seng faldt 0,9% i forhold til
den foregdende maneds lukkeniveauer.
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Ansvarsfraskrivelse

Nordea er en fxlles betegnelse pa enhederne i
Nordea Bank Abp og bankens respektive filialer i
henholdsvis Norge, Sverige og Danmark.

Oplysningerne i dette materiale er udelukkende
ment som generel information og henvender sig
alene til de modtagere, som materialet er rettet
mod. Vurderinger samt g@vrige oplysninger i
materialet er geeldende pr udgivelsesdatoen og kan
&ndres uden varsel.

Dette er ikke en udtgmmende beskrivelse af det
omtalte produkt eller de dermed forbundne risici, og
der gives ingen garanti for, at oplysningerne er
ngjagtige eller komplette.

Materialet er gennemgdet omhyggeligt, og

vurderingerne er foretaget efter vores bedste skgn.

Oplysningerne i  dette  materiale er ikke
investeringsradgivning og skal ej heller ses som et
tilbud om eller en opfordring til kgb eller salg af
finansielle instrumenter. Oplysningerne heri tager
ikke hgjde for bestemte modtageres
investeringsformal, finansielle situation eller behov.
Det tilrades altid at indhente relevant og konkret
professionel  radgivning, inden der treeffes
investerings eller kreditbeslutninger. Det bemaerkes,
at historiske afkast ikke er nogen garanti for
fremtidige afkast.

Nordea er ikke ansvarlig for rigtigheden eller
fuldsteendigheden af informationen i rapporten og

S

som fglge heraf heller ikke for eventuelle tab som
folge af fejl eller mangler.

Nordea er ikke radgiver for sa vidt angar juridiske,
skattemaessige, regnskabsmaessige eller
lovgivningsmaessige forhold. Dette dokument ma
ikke gengives, distribueres eller offentligggres uden
forudgdende skriftligt tilsagn fra Nordea.

Nordea Bank Abp

Satamaradankatu 5

FI-00020 NORDEA, Finland, domicil Helsinki
Virksomhedsnummer 2858394-9

Yderligere information om Nordea er tilgengelig pa
www.nordea.com



Senderborg Andelsboligforening

. . 31-12-2025
1. Portefoljeoverblik
Gevinst/tab (DKK)
ATD QTD
(2025) (DECEMBER)
Markedsvaerdi ved periodens start 73.509.569 74.265.741
Markedsvaerdi pa rapporteringsdato 74.445.602 74.445.602
Netto cashflow 482.609 -9.350
GEVINST OG TAB 1.418.642 170.511
Performance (%)
ATD QTD
(2025) (DECEMBER)
Afkast 1,94 0,23
Volatilitet 1,36 0,78
Historisk performance (%)
3,0%
2,0%
1,0%
0,0%
-1,0%
01/2025 03/2025 05/2025 07/2025 09/2025 11/2025 01/2026
= Portefolje
Historisk performance (kr)
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74 000 000
73 000 000 %\
01/2025 03/2025 05/2025 07/2025 09/2025 11/2025 01/2026

=== Markedsveerdi af portefgljen === Akkumuleret pengestrgm

Barra, LLC's analytics and data (www.msci.com) were used in the preparation of this report. Copyright 2026 BARRA, LLC. All Rights Reserved.
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1. Portefoljeoverblik

Fordeling mellem aktivklasser

AKTIVTYPE VAGT
@ Aktier 0%
@ Realkreditobligationer 84%

Statsobligationer 11%
@® Virksomhedsobligationer IG 5%
g
Virksomhedsobligationer hgjrente 0%
@ Emerging Markets obligationer 0%
Uden rating 0%
@® Pengemarked 0%
8
@ Alternative investeringer 0%
g

Geografisk fordeling
REGION VAGT
@® Danmark 100%
@® Vesteuropa 0%

Nordamerika 0%
® Japan 0%
Emerging Markets 0%
@ Jvrige udviklede lande 0%

Fordeling pa valuta
VALUTA VAGT
@ DKK 100%

Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Realkredit-
obligationer

84

Danmark

100«

Barra, LLC's analytics and data (www.msci.com) were used in the preparation of this report. Copyright 2026 BARRA, LLC. All Rights Reserved.
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Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

2. Obligationer

Nggletal

Markedsvaerdi (kr) 74.445.602

Effektiv rente (%) 2,80 1 OO%

Varighed (korrig.) 2,92
Spreadrisiko 3,54 Vaegt i portefgljen

Performance (%)

ATD QTD
(2025) (DECEMBER)

Afkast 1,99 0,24
Volatilitet 1,36 0,78

Historisk performance (%)
3,0%

2,0%

1,0%

0,0%

-1,0%
01/2025 03/2025 05/2025 07/2025 09/2025 11/2025 01/2026

Fordeling pa rating

RATING VAGT
@ ArAA 95%
® AA 5%
A 0%
® BBB 0%
BB 0%
® B 0%
ccc 0%
@ ccC 0%
® C 0%
Uden rating 0%

Barra, LLC's analytics and data (www.msci.com) were used in the preparation of this report. Copyright 2026 BARRA, LLC. All Rights Reserved.
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Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

2. Obligationer

Sektorfordeling
SEKTOR VAGT
@ Cyklisk forbrug 0%
@ stabilt forbrug 0%
Energi 0% Finans
@® Finans 93%
Medicinal 0% 9 3 (y
@ Industri 0% 0
IT 0%
@ Ravarer 0%
@ Kommunikationsservice 0%
Ejendomme 0%
@ rForsyning 0%
@vrige 7%

Geografisk fordeling

REGION VAGT
@ Danmark 100%
@® Vesteuropa 0%
Nordamerika 0% Danmark
® Japan 0%
Emerging Markets 0% 1 OO(y
@ Jvrige udviklede lande 0% 0

Fordeling pa valuta

VALUTA VAEGT
@ DkKK 100%

Barra, LLC's analytics and data (www.msci.com) were used in the preparation of this report. Copyright 2026 BARRA, LLC. All Rights Reserved.
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2. Obligationer

Nggletal for investeringsforeninger

Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

MARKEDSVARDI  VARIGHED EFFEKTIV

PAPIRNAVN VAGT (%) VALUTA ANTAL KURS

(KR) (KORRIG.) RENTE (%)
Nordea Invest Danske Obligationer Bolig O 100,0 DKK 742.000 100,33 74.445.602 2,92 2,80
TOTAL 100,0 74.445.602 2,92 2,80

Barra, LLC's analytics and data (www.msci.com) were used in the preparation of this report. Copyright 2026 BARRA, LLC. All Rights Reserved.
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Senderborg Andelsboligforening

ATD
3. Afkastopggrelse
Obligationer
REALISERET UREALISERET
PAPIRNAVN RENTE/KUPON OMK. AFKAST | ALT IRR (%)
KURSGEVINST/TAB KURSGEVINST/TAB
Nordea Invest Danske Obligationer Bolig 0 - 936.033,00 519.400,00 0,00 1.455.433,00 1,99
TOTAL 0,00 936.033,00 519.400,00 0,00 1.455.433,00 1,99
Andre
REALISERET UREALISERET
PAPIRNAVN RENTE/KUPON OMK. AFKAST | ALT IRR (%)
KURSGEVINST/TAB KURSGEVINST/TAB
Honorar for invest. radgivning - - - 36.790,54 -36.790,54 -
TOTAL 0,00 0,00 0,00 36.790,54 -36.790,54 0,00

936.033 519.400

PORTEF@LIE | ALT

1.418.642

S S



Senderborg Andelsboligforening

. ATD
4. Andre transaktioner
Pengestromme
PAPIRNAVN ISIN VALUTA TYPE DATO BEHOLDNING BEL@B (KR)
Nordea Invest Danske Obligationer Bolig0 -5 DK0061280419 DKK Udbytte 04-02-2025 742.000 519.400
TOTAL 519.400
Forvaltningsomkostninger

DEPOTNUMMER DATO VALUTA BEL®@B (KR)

Honorar for invest. radgivning 1010414828 25-11-2025 DKK 9.350
Honorar for invest. radgivning 1010414828 18-08-2025 DKK 9.277
Honorar for invest. radgivning 1010414828 15-05-2025 DKK 8.908
Honorar for invest. radgivning 1010414828 17-02-2025 DKK 9.256
TOTAL 36.791

- S



Senderborg Andelsboligforening

Appendiks 1 - Nggletal for portefglj
ppendiks 1 - N@ggletal Tor portetrgijen
Gevinst og tab (kr)
ATD QTD
(2025) (DECEMBER)
Markedsvaerdi ved periodens start 73.509.569 74.265.741
Markedsvaerdi pa rapporteringsdato 74.445.602 74.445.602
ZNDRING | MARKEDSVARDI 936.033 179.861
ATD QTD
(2025) (DECEMBER)
Investeringer - solgt eller udlgbet 0 0
Investeringer - k@bt 0 0
Udbytte 519.400 0
Rente 0 0
Forvaltningsomkostninger -36.791 -9.350
NETTO CASHFLOW 482.609 -9.350

GEVINST OG TAB

1.418.642

170.511

Performance
ATD Q1D
(2025) (DECEMBER)
PORTEF@LIE BENCHMARK PORTEF@LIE BENCHMARK

Afkast 1,94% - 0,23% -
Volatilitet 1,36% - 0,78% -
Sharpe ratio 0,12 - -0,07 -
Intern rente (IRR) 1,94% - 0,23% -

Y s



Senderborg Andelsboligforening

31-12-2025
Appendiks 2 - Produktinformation
Nggletal for investeringsforeninger
PAPIRNAVN ISIN AKTIVTYPE TYPE VALUTA
Nordea Invest Danske Obligationer Bolig0 -5 DK0061280419 Obligationer Udloddende DKK

wee= 10 -



Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Appendiks 3 - Yderligere information

Kunde

Sgnderborg Andelsboligforening

Rapporteringsmetodik

Startdato 01-01-2025
Rapporteringsdato 31-12-2025
Beregningsgrundlag ATD
Regnskabskonvention Valgrdato

Anvendte valutakurser

EUR

DKK 7,4689

Depoter

1010414828

S [



Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Appendiks 3 - Yderligere information

Beregningsdetaljer

Alle tal og beregninger er baseret pa Nordeas information om kundens beholdninger opbevaret i de depoter, som indgar i
rapporten. Beholdninger rapporteres kun, nar offentlig information er tilgeengelig. For investeringer udstedt af Nordea samt
danske realkreditobligationer er informationer baseret pa Nordeas systemer. For investeringer, som ikke er udstedt af Nordea,
er informationer baseret pa offentligt tilgeengelige kilder hovedsagelig Bloomberg.

Markedsvaerdien er som udgangspunkt opgjort som den vaerdi, veerdipapirerne kan salges til i markedet. Hvis der ikke findes
en budkurs anvendes seneste lukkekurs. Markedsveaerdien indeholder vedhaengende renter. Udtrukne obligationer opggres til
den udtrukne kurs pa publiceringsdatoen. Markedsvaerdien er opgjort i danske kroner (DKK) med mindre andet er angivet.

Alle investeringer i udenlandsk valuta er omregnet til danske kroner med Den Europaiske Centralbanks (ECB) officielle
valutakurser. Pengestrgmme (kuponbetalinger, dividender og renter) er beregnet ved hjelp af offentligt tilgeengelig
information og er ikke baseret pa de faktiske betalinger. De faktiske pengestremme kan derfor afvige fra de pengestrgmme,
som vises i rapporten.

Allokeringer vises pa instrument niveau. Det indebarer, at fonde og strukturerede produkter er vist fordelt pa de
underliggende aktiver og kan indeholde flere aktivklasser.

Pa portefgljeniveau er afkastet beregnet efter den tidsvaegtede afkastberegningsmetode (TWR), som maler det gennemsnitlige
afkast pa en investeret krone. Det er den metode, der bedst illustrerer vaerdien af investeringsbeslutningerne, idet den er
uafhaengig af eventuelle indskud til og udtraek fra portefgljen. Med den tidsvaegtede metode er det muligt at sammenligne det
procentuelle afkast med afkast i tidligere ar, afkast pa indeks eller andre portefgljer. P4 fondskodeniveau beregnes afkastet
efter intern rente metoden (IRR). IRR defineres som den diskonteringsrente, der for en given periode medfgrer, at den
diskonterede veerdi af cashflow i perioden og ultimo veerdi matcher startveerdien for perioden. IRR beregnes ogsa pa
portefgljeniveau.

Safremt Nordea ikke har de korrekte oplysninger om anskaffelsesvaerdien, kan dette give fejl i beregningen af kursgevinst/tab.
Omkostningsfelterne indeholder kun oplysninger om investeringsfondes kurtage omkostninger og omfatter ikke omkostninger
til eksempelvis administration, handel, depotbank og portefgljepleje. Information om disse kan findes pa foreninges

hjemmeside eller gennem din radgiver.

Nordea er ikke ansvarlig for, at den leverede information er korrekt og fuldstaendig og derfor heller ikke ansvarlig for tab, som
matte opsta som fglge af fejl eller mangler i rapporten. Der er ikke taget hgjde for skattemaessige implikationer.

S |



Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Appendiks 4 - Honorarafregning

Nordea

Lisbeth Jakobsen

Sgnderborg Andelsboligforening

Vi har haevet det aftalte honorar for perioden 01-11-2024 - 31-01-2025 saledes

Kontonummer: 8603001550

NAVN DATO DEPOTNUMMER BEL@B
Portefgljehonorar 17-02-2025 1010414828 9.256
HONORAR I ALT 9.256

Beregningsgrundlag er de enkeltes portefgljers gennemsnitlige veerdi i perioden.

Ved spgrgsmal bedes | kontakte

Med venlig hilsen

T



Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Appendiks 4 - Honorarafregning

Nordea

Lisbeth Jakobsen

Sgnderborg Andelsboligforening

Vi har haevet det aftalte honorar for perioden 01-02-2025 - 30-04-2025 saledes

Kontonummer: 8603001550

NAVN DATO DEPOTNUMMER BEL@B
Portefgljehonorar 15-05-2025 1010414828 8.908
HONORAR I ALT 8.908

Beregningsgrundlag er de enkeltes portefgljers gennemsnitlige veerdi i perioden.

Ved spgrgsmal bedes | kontakte

Med venlig hilsen
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Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Appendiks 4 - Honorarafregning

Nordea

Lisbeth Jakobsen

Sgnderborg Andelsboligforening

Vi har haevet det aftalte honorar for perioden 01-05-2025 - 31-07-2025 saledes

Kontonummer: 8603001550

NAVN DATO DEPOTNUMMER BEL@B
Portefgljehonorar 18-08-2025 1010414828 9.277
HONORAR I ALT 9.277

Beregningsgrundlag er de enkeltes portefgljers gennemsnitlige veerdi i perioden.

Ved spgrgsmal bedes | kontakte

Med venlig hilsen
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Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Appendiks 4 - Honorarafregning

Nordea

Lisbeth Jakobsen

Sgnderborg Andelsboligforening

Vi har haevet det aftalte honorar for perioden 01-08-2025 - 31-10-2025 saledes

Kontonummer: 8603001550

NAVN DATO DEPOTNUMMER BEL@B
Portefgljehonorar 25-11-2025 1010414828 9.350
HONORAR I ALT 9.350

Beregningsgrundlag er de enkeltes portefgljers gennemsnitlige veerdi i perioden.

Ved spgrgsmal bedes | kontakte

Med venlig hilsen

e 16 -



Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Appendiks 5 - Definitioner

Markedsvezerdi (kr)

Markedsvaerdien er den opgjorte veerdi af portefgljen pa rapporteringsdatoen. Markedsvaerdien er som udgangspunkt opgjort
som den vaerdi, veerdipapirerne kan salges til i markedet. Hvis der ikke findes en budkurs anvendes seneste lukkekurs.
Markedsvaerdien indeholder vedhangende renter. Udtrukne obligationer opggres til den udtrukne kurs. Markedsvardien er
opgjort i danske kroner med mindre andet er angivet.

YTD /QTD / MTD

ATD (ar-til-dato) er perioden fra starten af det aktuelle kalenderar til rapporteringsdato. QTD (kvartal-til-dato) er de seneste 3
maneder fra rapporteringsdatoen. MTD (maned-til-dato) er den seneste maned fra rapporteringsdatoen.

Netto cashflow (kr)

De belgb, som er tilgaet portefgljen som fglge af salg, udlgb eller udtraekning af vaerdipapirer, udbytte og kuponbetaling
(positivt cashflow) eller fragaet som fglge af kpb af vaerdipapirer (negativt cashflow) i rapporteringsperioden.

Gevinst/tab (kr)

Forskellen mellem portefgljens markedsveerdi pa rapporteringsdatoen og ved starten af rapporteringsperioden plus netto
cashflow i perioden.

Afkast (%)

Pa portefgljeniveau er afkastet beregnet efter den tidsvaegtede afkastberegningsmetode (TWR), som maler det gennemsnitlige
afkast pa en investeret krone. Det er den metode, der bedst illustrerer veerdien af investeringsbeslutningerne, idet den er
uafhaengig af eventuelle indskud til og udtraek fra portefgljen. Med den tidsveegtede metode er det muligt at sammenligne det
procentuelle afkast med afkast i tidligere ar, afkast pa indeks og afkast pa andre portefgljer. Pa fondskodeniveau beregnes
afkastet efter intern rente metoden (IRR). IRR defineres som den diskonteringsrente, der for en given periode medfgrer, at den
diskonterede veerdi af cashflow i perioden og ultimo vaerdi matcher startveerdien for perioden.

Volatilitet (%)

Volatilitet anvendes som et mal for portefgljens risiko. Jo hgjere volatilitet, jo stgrre er sandsynligheden for, at portefgljens
veerdi vil endre sig i den ene eller anden retning.

Markedskurs

Den viste markedskurs vil som udgangspunkt vaere den kurs, som et givent vaerdipapir kan saelges til pa rapporteringsdagen.
Hvis der ikke findes en offentliggjort budkurs, anvendes den senest handlede kurs.

Handelskurs

Handelskursen er den kurs, som et vaerdipapir er kgbt eller solgt til. Handelskursen vises i den valuta, som vaerdipapiret er
udstedt i, mens markedsveaerdien af en beholdning er vist i danske kroner.

Kobskurs

Kgbskursen er den pris, et aktiv er k@bt til. Kgbskursen angives i den valuta, som vaerdipapiret er udstedt i, mens kgbsvaerdien
er omregnet til danske kroner (eller anden rapporteringsvaluta). | beregning af gevinst/tab vil kgbskursen i tilfaelde af, at der
har vaeret flere handler, vaere et vaegtet gennemsnit.
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Varighed (korrig.)

Varigheden er et udtryk for renterisikoen, idet den viser, hvor fglsom obligationens kurs er over for udsving i det generelle
renteniveau (rentekurven). Konkret viser varigheden, hvor meget kursen kan forventes at falde/stige (i procent), hvis det
generelle renteniveau stiger/falder med 1 procentpoint (100 bp). Hvis varigheden fx er 5, sa vil en generel rentestigning pa 50
bp alt andet lige medfgre et kursfald pa ca. 2,5%. Bemaerk, at varigheden kun er retvisende ved forholdsvis sma renteudsving.
NB: For konverterbare obligationer er varigheden korrigeret for risikoen/muligheden for fgrtidige indfrielser. Det er ikke
tilfeldet for “kursliste-varighed”, og derfor kan den korrigerede varighed veere betydeligt lavere end den varighed, som
fremgar af officielle kurslister.

Yield (%)

Den effektive rente udtrykker, hvilket afkast (pr. ar) man kan opna, hvis man kgber obligationen til den aktuelle kurs og holder
den til udlgb. Det antages, at alle renter og afdrag undervejs kan geninvesteres til den effektive rente. Effektiv rente siger ikke
noget om, hvilket afkast, man kan forvente pa kortere sigt, hvor renteudsving kan pavirke kursudviklingen betydeligt. For
konverterbare obligationer har den almindelige effektive rente den betydelige ulempe, at der ikke tages hgjde for risikoen for
fertidige indfrielser. Derfor er den et misvisende afkastmal for iseer hgjtforrentede konverterbare realkreditobligationer med
en kurs tzet pa eller over 100. Derfor bgr man fokusere pa korrigeret effektiv rente, som er det nggletal, der vises i rapporten.

Sharpe ratio

Et mal for det risikovaegtede afkast. Sharpe ratio opggres som afkastet pa portefgljen minus den risikofrie rente divideret med
standardafvigelsen. Sharpe ratio er dermed et mal for, hvor godt man bliver belgnnet for en pataget risiko. Den risikofrie rente
er udtrykt ved en 3 mdr. Cibor rente.

Intern rente (IRR) (%)

IRR er et pengeveaegtet afkastmal og defineres som den diskonteringsrente, der for en given periode medfgrer, at den
diskonterede veerdi af pengestrémme i perioden og ultimoveaerdien matcher startveerdien for perioden. IRR tager hgjde for ind-
og udbetalinger til portefgljen samt tidspunktet for og stgrrelsen af disse. Med andre ord siger det noget om det afkast,
investor har opnaet af det investerede belgb.

Merafkast (%)

Merafkastet udtrykker differencen mellem portefgljens afkast og afkastet pa det valgte benchmark.
Tracking error (%)

Et mal for hvor taet portefgljen fglger det tilknyttede benchmark. Det beregnes som standardafvigelsen af forskellen mellem
afkastet pa portefgljen og pa benchmark.

Information ratio

Et mal for det risiko-justerede afkast. Det beregnes som merafkastet i forhold til det valgte benchmark divideret med tracking
error. Det anvendes som et mal for evnen til at skabe afkast ved en given risiko.

18 -



Senderborg Andelsboligforening
31-12-2025

Appendiks 5 - Definitioner

Naeste call/estimeret udigb

For obligationer indeholdende en call-option er “Naeste call” den fgrste mulige dato, hvor udsteder kan indfri obligationen.
Estimeret udlgb er den dato, som udfra prisningen i markedet anses som den mest sandsynlige udlgbsdato (call dato eller
udlgbsdato). Pa danske konverterbare realkreditobligationer vises oprindelig udlgbsdato, selvom der kan forekomme

ekstraordinaere indfrielser.

Prioritetsreekkefglge

Definerer hvor i kapitalstrukturen en obligationsudstedelse har fundet sted og raekkefglgen for tilbagebetaling til kreditorerne i
tilfeelde af manglende betalingsevne hos udsteder.
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Punkt 9: Kommende moader

SAB organisationsbestyrelsesmode 2026:
Mandag den 18. maj - kl. 14:00

Tema-moder 2026:
Onsdag den 11. marts, kl. 12.30 - 16.00

Hvis intet andet er neevnt afholdes mgderne pa adressen Bygtoften 2, Senderborg
Afdelingsbestyrelsesseminar 2026:

Dato endnu ikke planlagt

Ordinaert repraeesentantskabsmade 2026:

Tirsdag den 2. juni kl. 17.30 c/o Multihuset, Torvet 15, Sgnderborg
(efterfelgende konstituerende mgde)

Fzlleskurser i SALUS:

Dirigentkursus for organisationsbestyrelsesmedlemmer:

Dato for 2026 endnu ikke planlagt

Underviser: BL

Vedligeholdelse og fraflytning:

Afholdes hvert ar (ulige ar pa Folkehjem)/(lige ar via Teams)

Dato endnu ikke planlagt

Undervisere: AJ/JEAN

Fzelleskursus Budget + Introduktion for nyvalgte:

Dato endnu ikke planlagt
Underviser: BL

Punkt 10: Eventuelt

Punkt 11: Underskriftsark
Senderborg, den 17. februar 2026

Underskrift via Penneo
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